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LISTA CU AVIZE SI ACORDURI

1. Proces verbal de receptie nr. 1252/2024 si Plan topografic analogic vizat OCPI Arad;

2. Aviz de oportunitate nr. 24/17.07.2024, plansa anexa si raportul informarii si
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3. Aviz C.T.A.T.U. nr. 76754/A5/18.12.2024 si raportul informarii si consultarii publicului
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5. Decizia etapei de incadrare AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Arad nr.
4879/17.03.2025;
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/. Aviz de amplasament ENEL Distributie Banat S.A. nr. 25760822/22.01.2025 si plansa
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11.Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
1.122.223/20.01.2025 - privind protectia civila;

12.Notificare DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD Arad nr.
567/17.12.2024;

13.Aviz AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRE FUNCIARE Filiala teritoriala de I.F.
Arad, nr. 21/23.01.2025;

14.Aviz de PRINCIPIU COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE DE ACCES LA DRUMUL
PUBLIC nr. 2240/21/20.01.2025 si plansa anexa;
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289751/14.01.2025;
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17.Aviz MINISTERUL AFACERILOR INTERNE, nr. 365269/30.09.2024;
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22.Aviz APELE ROMANE, nr. 12/21.02.2025;

23.Aviz Comisia De Sistematizare A Circulatiei,_.nr. 3005/21/11.02.2025 si plansa anexa;
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect | DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE
Amplasament extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
Beneficiar NAGY IOAN
Faza Plan Urbanistic Zonal
Proiectant
_general TATA ARCHITECTS s.r.l.
Proiect nr. 122/2024
Data initiere august 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de

dezvoltarea urbanistica a zonei.
Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-

avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.
Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 567/10.04.2024 si avizul

de oportunitate nr. 24/17.07.2024.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilul teren

care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata . Intravilan/
o (Arad) (mp) Proprietar Extravilan cat. teren
1 | 365856 34 829 NAGY IOAN extravilan arabil

TOTAL 34 829

Conform extrasului de CF, imobilul nu are notate sarcini.
Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
NAGY IOAN este introducerea in intravilan, stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de
construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia investitorului armonizata cu
gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei locale, dupa cum urmeaza:
- Stabilirea conditiilor de parcelare;
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- reglementarea accesurilor in incinta din strada adiacenta, in contextul zonei si a legaturii
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

In incinta reglementata se intentioneaza dezvoltarea unei zone rezidentiale
prin construirea unor locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit,
in regim de inaltime max. S/D+P+1E si amenajarile aferente.

Considerand functiunile din vecinatate, orientarea terenului, distantele fata de
vecinatati, posibilitatea de asigurare a utilitatilor necesare, intentia investitorului se incadreaza

in contextul zonei.
Se propune urmatoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:
1. Se propune realizarea unei retele de strazi interioare, prin racordarea acestora

cu strada Agronomului aflata la sud de incinta propusa spre reglementare. Prospectul stradal
pentru noile strazi propuse este de 10 m (strada S3), respectiv 13 m (strada S1 si S2).

2, Pe amplasament se propune o zona pentru locuinte individuale, amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit, si 0 zona de locuinte individuale cu functiuni admise
servicii/comert, amandoua zonele in regim de inaltime maxim S/D+P+1E.

3. Pentru amenajarea cailor de acces / a strazilor la loturile propuse se vor respecta
prevederile PUG Arad si Ordonanta 43/1997 privind regimul drumurilor.

Strazile propuse (S1si S2) vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in
limita de proprietate, de 13,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta
pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dubiu sens. Va fi asigurat
spatiu verde de aliniament cu o latime de 2,50 m care sa incorporeze si locuri de parcare
publica pe o parte a carosabilului, respectiv 1,10 m de cealalta parte a carosabilului, amplasat
intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe
cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi
de aliniament, vor avea latimea de 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strada propusa S3 va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de
proprietate, de 10,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la finisaj
asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament de 1,80 m pe partea sudica a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe partea sudica
a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea de locuinte, cu o latime de min. 1,20 m si va
fi realizat pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unor zone verzi compacte, cu
destinatie publica, in suprafata de minim 1.000 mp, amplasate la frontul stradal al str.
Agronomului si in partea de nord a incintei propuse spre reglementare care va include inclusiv
0 zona pentru joaca amenajata. In cadrul zonjei verzi compacte se poat amplasa dotari tehnico-
edilitare pentru deservirea noilor parcele ( de ex. Post transformare, SRM, statie pompare,

etc).

Zona studiata insumeaza o suprafata de 123.000 mp, si cuprinde inspre:
Nord - canal de desecare CN 2906;



Est - teren arabil in extravilan;
Sud - zona cai de comunicatie rutiera str. Agronomului;
Vest - teren arabil in extravilan.

Interventiile urbanistice din zona studiata se vor referi la amenajarea accesurilor si la
extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zona. Aceste interventii vor viza domeniul
public al mun. Arad (str. Agronomului), si proprietatatea privata a d-nului Nagy Ioan, CF nr.
365856 Arad — teren propus spre reglementare prin prezenta documentatie.

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L. M. nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 567/10.04.2024;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 24/17.07.2024;

Studiul geotehnic;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre

reglementare si zona studiata.

Cadru legislativ local:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile

de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

0O 0 0O0O0O

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren
arabil in extravilan. Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localitatii,
adiacent in partea de sud a str. Agronomului.

Forma terenului este dreptunghiulara, avand latimea de circa 131 m adiacenta strazii
Agronomului, iar adancimea terenului este de circa 268 m.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50-80 cm (122,30 NMN - 123,00
NMN).

In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de:

- la est de amplasament se afla terenuri cu PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr.
337/27.06.2025 ,Parc logistic — spatii pentru servicii, activitati conexe si depozitare”

- la nord, vest si sud de amplasament se afla terenuri agricole in extravilan.

- la nord de amplasament se afla PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr. 333/27.11.2014 ,Zona
logistica depozitare, servicii si amenajarile aferente”.

2.2. Incadrarea in localitate

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct din
str. Agronomului, aflata la sud de amplasament. Str Agronomului se intersecteaza cu DN 609.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - canal de desecare CN2906;
Est - teren proprietate privata — CF nr. 304652 Arad;
Sud - strada Agronomului (CF nr. 360771 Arad);
Vest - teren proprietate privata in extravilan - CF nr. 365857 Arad



2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este dreptunghiulara, avand latimea de circa 131 m adiacenta strazii
Agronomului, iar adancimea terenului este de circa 268 m.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50-80 cm (122,30 NMN - 123,00
NMN).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distanta de aproximativ 6 km sud de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de fata, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia inclinata si incrucisata caracteristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Clima. Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
> Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C - Ianuarie;

o Media lunard maximd:  +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absolutd: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
» Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest
este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest.
Este un vant caldut si umed care provoacd precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul
bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald
gi uscat "Sardcild”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereazé temperatura.

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este  ag = 0,20 g, iar perioada
de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJULF 1

10,00 m...-0,40 m - Sol vegetal;

- 0,40 m...-2,00 m — Argild préfoasd, maroniu galbuie, vartoass;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila prafoasa, galbui cenusie;

- 4,00 m...Iin jos  — Stratul continua.
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pdmanturi

coezive.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea.
Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77).
Terenul de fundare format din pamanturi coezive. Padmanturile coezive din

amplasament, sunt formate din argile prdfoase, aflate in stare de consistentd vértoass, cu

plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este D = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la
sud de proprietatea studiata. Aceasta se intersecteaza cu DN 69, insa intersectia existenta
face obiectul unui proiect deja aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad de

modernizare.
In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, strada

Agronomului, prezinta gabarite corespunzatoare.
In zona este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru

masina serviciului de salubritate.
Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formata dintr-un teren arabil in extravilanul Mun.
Arad. In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat cladiri locuinte individuale,
aflata la est de amplasament si constructii pentru activitati de servicii si de depozitare, aflate
la frontul stradal al drumului national DN 69. In nordul, sudul si vestul amplasamentului nu
exista fond construit deoarece se invecineaza cu terenuri arabile situate in extravilan.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de arabil in extravilan si nu exista
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin zonele verzi tampon si
distantele fata de functiunile din vecinatatile estice si fata de str. Agronomului.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, Municipiul Arad:

» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
¢ nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform PUG Arad, amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de
inundatii sau alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

» nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit
arheologic clasificat/reperat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecinatatea obiectivelor din sectorul
petrol, nu este afectata de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotarilor tehnico-
edilitare (apa, canalizare, gaze naturale), nu se afla in zona de siguranta si protectie a caii
ferate ori a drumurilor nationale/judetene.



W:

La nord de amplasament se afla canalul de desecare Cn 2906. Nu se vor amplasa
constructii la o distanta mai mica de 3,0 m fata de Cn 2906.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat fiind un teren extravilan nereglementat, nu este racordat la
retelele tehnico-edilitare insa dispune in apropiere de retele de apa si energie electrica, in
sistem centralizat, pe str. Agronomului. In zona nu exista canalizare menajera. Incinta va fi
echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incét sa fie asigurata optima
functionare a acesteia. In etapa in care pe strada Agronomului nu exista retea publica de
canalizare menajera, pentru fiecare lot de locuinta individuala vor fi prevazute bazine
vidanjabile de stocare. Acestea se vor amplasa spre frontul stradal. Bazinele pentru apele
uzate se vor vidanja periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Bazinele
vidanjabile se utilizeaza pina la extinderea in zona a retelei de canalizare publica.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista constructii. Flora
regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna si caracteristica
climei din zona. In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de locuinte
individuale, aflate la est de amplasament, la fronul stradal al str. Agronomului si cladiri
reprezentative pentru zona de activitati productive si servicii de depozitare existente la frontul
stradal al DN69, in nordul, sudul si vestul amplasamentului nu exista fond construit deoarece
se invecineaza cu terenuri arabile situate in extravilan.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui Ia
inchegarea fondului construit din zona. Respectarea compatibilitatii functiunilor se asigura prin
zonele verzi tampon fata de str. Agronomului (min. 10 m) si distantele fata de functiunile din
vecinatatile estice (cladiri reprezentative pentru zona de activitati productive si servicii de
depozitare existente) — min. 15 m de la limita zonei de implantare a cladirilor rezidentiale.
Suplimentar, la limita comuna (limita estica) cu imobilul reprezentat de CF nr. 304652 Arad, se
va realiza o perdea verde de protectie, compusa din arbori sau gard viu, cu inaltime minim
2,00 m. Aceasta se va amplasa la min. 0,60 m fata de limita estica de proprietate, in interiorul
proprietatii generate de parcelele de locuit.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, NAGY IOAN, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 24/17.07.2024.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, documentatia nefiind consultata de nicio persoand. Au fost
inregistrate Adresa nr. 85125/09.10.2024 din partea CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT srl si
Adresa nr. 90223/28.10.2024 din partea PG LUAR srl, iar initiatorul si elaboratorul PUZ a
raspuns adreselor mai sus mentionate prin Adresa nr. 89530/24.10.2024 (ca urmare a adresei
din partea CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT srl) si prin Adresa nr. 96709/19.11.2024 (ca
urmare a adresei din partea PG LUAR srl).
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A fost inregistrata Adresa nr. 95068/13.11.2024 din partea CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT srl, iar initiatorul si elaboratorul PUZ a raspuns adresei mai sus mentionata prin
Adresa nr. 101169/03.12.2024.

In urma informarii si consultdrii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul informérii
si consultdrii publicului nr. 76754/A5/18.12.2024.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
zona. Respectarea compatibilitatii functiunilor se asigura prin zonele verzi tampon fata de str.
Agronomului si distantele fata de functiunile din vecinatatile estice (cladiri reprezentative
pentru zona de activitati productive si servicii de depozitare existente) — min. 15 m de la limita
zonei de implantare a cladirilor rezidentiale. Suplimentar, la limita comuna (limita estica) cu
imobilul reprezentat de CF nr. 304652 Arad, se va realiza o perdea verde de protectie, compusa
din arbori sau gard viu, cu inaltime minim 2,00 m. Aceasta se va amplasa la min. 0,60 m fata
de limita estica de proprietate, in interiorul proprietatii generate de parcelele de locuit. Astfel,
un teren arabil in extravilan va fi valorificat pe termen lung prin dezvoltarea unei zone
rezidentiale.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona in concordanta cu prevederile prezentei documentatii, in contextul in care aceasta actiune
valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr. 365856
Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
24/17.07.2024, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati.

Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in extravilanul adiacent intravilanului Muncipiului Arad;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de protectie care sa impuna anumite
restrictii severe;

o amplasamentul dispune de acces direct dintr-o strada, domeniu public, amenajata
corespunzator;

o la nord de amplasament se afla canalul de desecare CN 2906;

o zona dispune in vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa si energie electrica;

o zona nu dispune in vecinatate de canalizare menajera, se vor realiza bazine vidanjabile
de stocare, care se vor utiliza pina la extinderea retelei publice de canalizare in zona.

Disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la asigurarea accesului si
continuitatii cailor de comunicatie in zona si incinta si la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare
cu privire la apa si energie electrica prin extinderea retelelor existente in fata amplasamentului,
respectiv rezolvarea canalizarii menajere pentru toate parcelele de locuinte si functiuni
complementare propuse cu solutia de fose septice vidanjabile pentru fiecare parcela, inclusiv
asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespunda normelor de
mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste introducerea in intravilan,
stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in
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concordanta cu intentia investitorului armonizata cu gestionarea fondului construit din
perspectiva administratiei locale, dupa cum urmeaza:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea accesurilor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii
cailor de comunicatie rutiera si pietonala, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii si/sau realizarii in sistem local (in lipsa de canalizare menajera,
se vor realiza bazine vidanjabile de stocare pe fiecare parcela) a infrastructurii tehnico
- edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare pentru buna functionare a
ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 567/10.04.2024 emis de primarul Mun. Arad,
conform PUG Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
extravilanul Mun. Arad si este delimitat in partea de sud de str. Agronomului.

In vederea realizarii investitiei "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE" se va intocmi o documentatie de urbanism tip PUZ si RLU aferent, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la studiul compatibilitatii functiunilor, rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea
tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incinta din strada adiacenta si reglementarea din
punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei arii naturale protejate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la

sud de proprietatea studiata.
Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune amenajarea a 3 strazi noi, cu continuitate din str. Agronomului, cu urmatoarele

caracteristici:
Strazile propuse (S1si S2) vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in

limita de proprietate, de 13,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta
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pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat
spatiu verde de aliniament cu o latime de 2,50 m care sa incorporeze si locuri de parcare
publica pe o parte a carosabilului, respectiv 1,10 m de cealalta parte a carosabilului, amplasat
intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe
cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi
de aliniament, vor avea latimea de 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj.
Strada propusa S3 va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de
proprietate, de 10,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la finisaj
asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament de 1,80 m pe partea sudica a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe partea sudica
a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea de locuinte, cu o latime de min. 1,20 m si va

fi realizat pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, rezolvandu-se astfel
inclusiv accesul ambulantei si a masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatie rezidentiala si/sau servicii/comert se
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala si servicii/comert se va
realiza din trotuarele aferente profilelor stradale S1, S2 si/sau S3.

Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
pana la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferenta de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie si a masinilor de salubritate.

Amenajarea si dotarea strazilor propuse din str. Agronomului cu parte carosabila,
trotuare, scurgeri/colectoare pluviale, iluminat public, energie electrica, apa curenta si
canalizare menajera, amenajarea racordului strazilor propuse la str. Agronomului va fi
asigurata si suportata pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Imobilele aferente cailor de comunicatie cu destinatie publica (strazile nou
propuse S1, S2 si S3) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1, V2 si V3) se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public. Acestea vor fi donate Municipiului
Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza
proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauza de utilitate publica.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform Anexa la Hotararea nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun.
Arad, art. 16.

Se vor asigura cel putin 1 loc de parcare pe parcelele aferente locuintelor cu
suprafata utila a constructiei pana la 120 mp, respectiv min. 2 locuri de parcare pe
parcelele aferente locuintelor cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp.
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Daca se inglobeaza functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert precum
magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitectura, notariat,
stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort zonei rezidentiale,
se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U. si HCLM Arad nr. 187/2024.

Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 15 locuri de parcare
publice pe strazile S1 si S2, realizate inierbat, amplasate paralel cu carosabilul.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica urmatoarea zona functionala principala (dominanta):

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone

functionale:

Li — subzona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
inaltime (Parcelele Lil -> Li56)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradina, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad), accesuri
carosabile si pietonale pe parcela, parcaje (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun. Arad), dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu condiitii. Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie
luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

In cazul parcelelor Li43-> Li56, nu se vor amplasa constructii de locuinte si anexe
aferente la mai putin de 15 m fata de limita estica a incintei (limita cu parcele cu
functiune servicii/comert).

Ls — subzona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert (Parcelele
Lsl ->Ls4)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradina, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (pentru constructii de locuinte), respectiv 15% din suprafata parcelei
(pentru constructii de servicii/comert) (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
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de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad), accesuri carosabile si pietonale pe parcela, parcaje (cu respectarea prevederilor
HCLM Arad nr, 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun. Arad), dotari tehnico-edilitare.
Utilizari_admise: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert precum
magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitectura,
notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort
zonei rezidentiale.

Utilizari permise cu conditii: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, cu conditia sa
nu produca disconfort zonei rezidentiale si asigurarii locurilor de parcare conform anexei
nr. 5 la R.G.U. si conform HCLM Arad nr. 187/2024.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Reglementari pentru subzonele functionale Li si Ls:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (strazile S1 si S2 si S3 propuse):

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate cu o
retragere de maxim 5,00 m de la frontul stradal.

Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:

- retrase cu min. 15,00 m de la limita posterioara (pentru parcelele vecine pe latura
estica cu alte functiuni decat cea de locuire (Li43 —> Li56);

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru restul parcelelor cu functiune
rezidentiala);

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru Parcela Ls4);

- pentru parcela Ls1 — este admisa amplasarea constructiilor la 0 m fata de limita
vestica de proprietate a incintei propuse spre reglementare, doar in cazul in care pe aceasta
parcela se realizeaza constructii pentru servicii/comert si se continua dezvoltarea incintei la
vest de amplasament si acest teren se va unifica cu o posbila parcela alaturata. Daca pentru
aceasta parcela destinatia va fi cea de locuire, retragerea fata de limita posterioara a parcelei
va fi de minim 6 m;

- Pentru parcelelele Ls2 si Ls3 — este admisa amplasarea constructiilor la 0 m fata
de limitele posterioare doar in cazul in care pe cele 2 parcele se unifica, indiferent de
destinatia constructiilor propuse, rezidential sau servicii/comert, rezultand o singura parcela,
Ccu accesuri de pe cele 2 strazi nou propuse.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in afara zonei
de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterioara a parcelelor, cu
respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la
cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat
iar regimul de inaltime sa fie max. Parter.

Fata de limitele laterale de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de cealalta
limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
- in sistem cuplat — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a celor doua locuinte si
la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.
- in sistem insiruit — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte si
minim conform prevederilor Codului Civil fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.
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- Constructiile de pe parcelele Ls1, Ls2, Ls3 si Ls4 vor fi retrase min. 3 m fata de latura
nordica de proprietate a acestora.

- Constructiile de pe parcelele Li1, Li15, Li 29 si Li43 vor fi retrase min. 3 m fata de latura
sudica de proprietate a acestora.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei
02 — Reglementari Urbanistice — Zonificare, dupa caz.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, ambele vor fi
considerate fatade principale (Parcelele Ls1, Ls2, Ls3, Ls4, Li14, Li28, Li42 si Li56).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasa.

Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu inaltime
maxima de 2,00 m.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, daca pentru fiecare lot
rezultat in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate, cuplate sau insiruite;

b) suprafata minima a parcelei de 300 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Parcelele Ls2 si Ls3 se pot unifica.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in conformitate cu
prezenta documentatie.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte si alte cladiri cu functiuni
admise se admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care
va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se va realiza din trotuarele
propuse in cadrul profilelor stradale S1, S2 si S3.

Toate carosabilele si trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj.

Drumurile de incinta vor avea gabarite prevazute astfel incat sa respecte prevederile
Normativului P118/99, in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Se vor amenaja spatiile verzi de incinta in concordanta cu prevederile Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad aprobat prin HCLM Arad nr. 572/2022.

Pentru parcelele cu functiune rezidentiala, se vor amenaja zone verzi in interiorul
fiecarei parcele in suprafata de min. 35% din suprafata parcelei.

Pentru parcelele pe care se realizeaza constructii cu destinatia
servicii/comert, se vor amenaja zone verzi in interiorul fiecarei parcele in suprafata de min.
15% din suprafata parcelei.

si urmatoarele zone functionale complementare zonei principale/dominante:

CC - zona cai de comunicatie

Tipuri de subzone functionale:
CCs — strazile S1, S2 si S3
CCr — zona rezervata pentru posibile viitoare legaturi cu alte cai de circulatie,

Utilizari permise: strazile propuse cu dotarile aferente (strada S1, S2 si S3): parte
carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, retea gaze naturale
(dupa caz), bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterana, parcari
publice, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari_permise cu_conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 3,50 mi si care va putea fi
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amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platforma pavata/betonata pe intreaga latime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SV — zona spatii verzi amenajate

Tipuri de subzone functionale:

SV — zone verzi amenajate compact (Parcelele V1, V2 si V3).

Utilizari permise. spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare ( de ex. post de transformare, statie SRM, statie de pompare, etc).

Utilizari_interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori

stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisa
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Se va realiza zona verde amenajata compact in suprafata de minim 1.000 mp (V1, V2

si V3).

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 123.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan -

EXISTENT 67.800 55,12% 32.971 26,82%

Zona de locuinte individuale - - o

EXISTENT 20.407 16,59% 20.407 16,59%

Zona unitati agricole - EXISTENT 4.958 4,03% 4.958 4,03%

Terenuri neproductive 703 0,57% 703 0,57%

Zona cu functiune prestari

servicii/comert, depozitare, 16.788 13,65% 16.788 13,65%
| logistica - existent

Canale — CN 2888, CN 2893, CN 4.535 3,69% 4535 3.69%

2906

Cai de comunicatie rutiera si

amenajari aferente: carosabile, . o

pictonale si zone verzi de 7.809 6,35% 7.809 6,35%

aliniament- EXISTENT

Li - Zona de locuinte individuale:

izolate, cuplate si/sau insiruite cu . .

regim mic de inaltime (parcele i gl Lol I

Lil -Li56) - PROPUS
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Ls — Zona locuinte individuale cu

functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 2,13%
(parcele Ls1 — Ls4)

Zona cai de comunicatie (strazi

de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 6,68%
aliniament) - PROPUS

Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 0,81%
Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,04%
TOTAL GENERAL 123.000 | 100,00% | 123.000| 100,00%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 34.829 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan — o

EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%

Li - Zona de locuinte individuale:

izolate, cuplate si/sau insiruite cu 0,00 0,00% 22.928 65,83%

regim mic de inaltime (parcele Lil -
Li56) - PROPUS

Ls — Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 7,54%
(parcele Ls1 — Ls4)

Zona cai de comunicatie (strazi de

incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 23,60%
aliniament)
Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 2,87%
Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16%
TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 100%
BILANT ZONE VERZI ERORUS |
mp %
Zona verde compacta 1.000,00 2,87%
Zone verzi de aliniament 1.867,00 5,36%
Zone verzi pentru:
Li — zona locuinte 8.024,80 93.04%
individuale (35% din (35% din Sparcela) Aa s
Sparcela)
Zone verzi pentru: Pt. constructii ..
. . Pt. constructii ..
. iTs._ zond Iocumtg . ) IO.C L_unte servicii/comert A con;tructn Pt. constructii
individuale cu functiuni individuale (15% din locuinte servicil/comert
admise servicii/comert (35% din S argela) individuale
Sparcela) P

918,75 393,75 2,64% 1,13%
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Indicatori urbanistici propusi:

Ls - Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert (se
aplica functiunilor admise

Li - Zona de locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau insiruite cu
regim mic de inaltime

servicii/comert)
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E Regim de inaltime: max. S/D+P+1E
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax | Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m coama = 12,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax | Anexe gospodaresti: max. P, Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = | cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =
550 m 550m

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
de locuire = min. 35%

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
servicii/comert = min. 15%

Spatii verzi de incinta = min. 35%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa si energie electrica in sistem centralizat, din strada
Agronomului. In zona nu exista retea de canalizare menajera si pluviala si nici retea de gaze
naturale.

Proiectarea si executia lucrarilor vor respecta prevederile cuprinse in STAS 1478-90,
SR 1343/1-2006, STAS 1795-87 — canalizari interioare si Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare 19-2015, Normativ pentru verificarea calitatii fucrarilor de
constructii si instalatii C56-02, Normativ P 118_2_2013 privind securitatea la incendiu a
constructiilor.

Alimentarea cu apa potabila - se va realiza prin bransament la reteaua de apa
potabila a localitdtii, aflata pe str. Agronomului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de
administratorul retelei.

Se propune racordarea la reteaua existenta a localitdti si realizarea unui retele in
incinta, pe strazile S1, S2 si S3. Din aceasta retea se va bransa fiecare parcela. Pe fiecare
bransament se va monta un apometru pentru contorizarea apei. Apometrele se vor monta in
cdmine de apometre ce vor fi amplasate pe spatiul public.

Breviar de calcul — necesar de apa conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic
Vol.an 1 A e . .

365 —mzk_l (Nixgsi) mc/zi

Qzi.med.=

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =42
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnicd de apa necesard unui consumator intr-

zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]



b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]

¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apd
caracteristi i (0 Jp persoan [Q n z
a K s Ko func‘giona e oy Q n zi max Q n o max
e l/om 2 mi/zi |m*/z |m3/h
Locuinte 1,30 3,00 24 120 180 21,6 28,08 3,51
total 21,6 28,08 | 3,51

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.max.=KzixCs.zi.med.

Cerinta de apa
animed animax Qnomax
m3/ zi m3 / zi m3/h
23,13 30,07 3,76

Reteaua de apa pentru incendiu — debitul de apa pentru combaterea incendiului
se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu
exteriori, la distante si avand debit conform normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de ap& pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei . Astfel pe conducta de alimentare cu apa se va
amplasa un hidranti exterior de incendiu DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul,
debitul de incendiu fiind de Qie=5,00 I/s.

Canalizarea menajera - in aceasta etapa in care in zona NU exista retea publica de
canalizare menajera, pe fiecare parcela se va amplasa bazin vidanjabil de stocare. Bazinele
vidanjabile de stocare se vor amplasa pe fiecare parcela’in partea spre frontul stradal, astfel
incit atunci cind in zona se va extinde retea publica de canalizare menajera, aceste bazine
vidanjabile de stocare sa fie conectat la reteaua de canalizare menajera.

Bazinele vidanjabile de stocare se vor curata periodic de un operator specializat prin
grija beneficiarului.

Bazinele vidanjabile de stocare se utilizeaza pina la extinderea retelei de canalizare
menajera in zona.

In etapa in care in zona se va extinde retea publica de canalizare menajera, pentru
colectarea apelor uzate menajere de la parcele se prevede o retea de canalizare menajera de
incinta. Pe retea se vor amplasa cdmine de schimbare de directei, cdmine de vizitare din tuburi
de beton, c.f STAS 2448-82, si cdmine de racord. Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4
montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 - 250
mm.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform 19/2022
si STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea se va



realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald sd fie mai mica decét viteza maxim# admis3;

- la conductele orizontale viteza reald s3 fie mai mare decit viteza minimd de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decdt viteza maximd admisd (vmin vr vmax) si gradul de
umplere sd fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis u umax;

Caminele de canalizare menajera vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi
de beton si fiind carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS
2308. Sectiunile caminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variazd in functie de cota de
montare a tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul
exploatdrii retelei, cdminul prevdzut cu o gaura de acces. Pentru accesul personalului de
intretinere in timpul exploatarii retelei, cdminul prevézut cu o gaura de acces.

Debitul de canalizare menajera se determind conform STAS 1846-1/2006

Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)
Canal menajer
Quzimed Quzimax Quomax
m3 / zi m3 / zi m3/h
18,51 24,06 3,01

Apele uzate menajere evacuate dupa ce in zona se va realiza retea publica, vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata
prin HG 352/2005.

Canalizarea pluviala - se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea
apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sdnatate, fara afectarea vecinititilor.

Apele pluviale provenite de pe cladirile propuse sint considerate ape conventional
curate si pot fi dirijate si evacuate in zonele verzi din fiecare incinta.

Apele pluviale de pe platformele carosabile sint considerate ape impurificate cu namol
si hidrocarburi si vor fi evacuate prin guri de scurgere amplasate in partea carosabila, in
canalizarea pluviala din incinta, care va fi prevazuta cu instalatie de tratare — separator de
namol si hidrocarburi, bazin de retentie si gura de varsare in emisar canal din vecinatate, pe
latura de nord a zonei reglementate.

Apele pluviale deversate in zonele verzi din incinta si in canalul de descare vor respecta
gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

Debitul de canalizare pluviala se determini conform STAS 1846-2/2007

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeje@eS I/s incare:

- | =intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normats a ploii de
calcul

i =100 I/sec x ha

- f= coeficient de scurgere

- m coeficient adimensional

f S t I |Qp

Nr. _Natura m ] frecventa [/

crt | suprafetei - [m] [min] [I/s]

s ha]

1. Constructii 0,8 0,9 15494 15 2/1 100 111,56
spatii verzi - cui| oo o) 10115 |15 21 100 8,092
constructii
Zona verde compacta | 0,8 0,1 1670 15 2/1 100 1,336
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Drum + trotuar +

S {anterd +ed[i)lli:;frzrm? 08 085 [7550 15 2/1 100 51,34
propus
total 34829 172

Debit total de apelor pluviale va fi este 172 |/s.
Iar debitul colectat de pe trotuar + parcaj + platforme tehnico edilitare — propus este

de 51,34l/s

Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale pe gaz, pompe de caldura etc.

Alimentarea cu energie electrica — Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
si a iluminatului public de pe noile strdzi se va fi asiguratd prin extinderea retelei de energie
electrica din zond in concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice citre consumatori s3 se fac
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea clddirilor cat si a iluminatului stradal.
Tluminatul public va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED
si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC KG SN4 montate subteran sub
adancimea de inghet (80cm).

Alimentarea cu gaze naturale - nu e cazul - se vor adopta solutii locale bazate pe
energie electrica sau pompa de caldura.

Sistemul de iluminat public - va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta
de amplasare subterana si dotati cu lampi tip LED, amplasati conform normativelor de
proiectare caracteristice in vigoare.

Gospodarie comunala — se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al localitatii, amplasata in conformitate cu normele de mediu si de igiena si sanatate

ale populatiei.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea péana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:
- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau

emisii periculoase pentru sol si apa;

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
Cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in bazine vidanjabile de stocare
amplasate pe fiecare parcela. Acestea vor fi curatate periodic prin operatori specializati;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vént sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.
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In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

La limita comuna (limita estica) cu imobilul reprezentat de CF nr. 304652 Arad, se va
realiza o perdea verde de protectie, compusa din arbori sau gard viu, cu inaltime minim 2,00
m. Aceasta se va amplasa la min. 0,60 m fata de limita estica de proprietate, in interiorul
proprietatii generate de parcelele de locuit. (pentru Parcelele Li43-> Li56).

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform PUG Arad, zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnica 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa bazine vidanjabile de stocare amplasate pe fiecare parcela si se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, actualizata. Dupa ce in zona se va extinde retea publica de canalizare menajera,
aceste bazine vidanjabile de stocare se vor conecta la respectiva retea, ele functionind strict
ca si un camin intermediar.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori economici specializati,
cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticla, plastic, metal - si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate
de incinta in proportie de minim 35% din suprafata parcelei pentru zona
rezidentiala (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad).

S-a prevazut un spatiu verde compact cu destinatie publica in suprafata de
min. 1.000 mp, reprezentand min. 2,87% din suprafata incintei reglementate.

Zona cailor de comunicatie cuprinde si spatii verzi de aliniament (1,10 m + 2,50
m pentru strazile S1 si S2, respectiv 1,80 si variabil 2,50....6,70 m pentru strada
$3) pe care este admisa realizarea unui singur acces carosabil la o parcela, cu o latime maxima
de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata pe intreaga latime a frontuiui stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise constructii tehnico-edilitare si dotari
tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana, stalpi pentru iluminat public si
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale.
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Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit arheologic.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct din
str. Agronomului, prin intermediul celor doua strazi S1 si S2 propuse.

Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune realizarea a 3 strazi, astfel:

Strazile propuse (S1 si $2) vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate
in limita de proprietate, de 13,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta
pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat
spatiu verde de aliniament cu o latime de 2,50 m care sa incorporeze si locuri de parcare
publica pe o parte a carosabilului, respectiv 1,10 m de cealalta parte a carosabilului, amplasat
intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe
cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi
de aliniament, vor avea latimea de 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strada propusa S3 va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de
proprietate, de 10,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la finisaj
asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament de 1,80 m pe partea sudica a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe partea sudica
a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea de locuinte, cu o latime de min. 1,20 m si va

fi realizat pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, rezolvandu-se astfel
inclusiv accesul ambulantei si a masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite realizarea unui
singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal.

Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 15 locuri de parcare
publice pe strazile S1 si S2, realizate inierbat, amplasate paralel cu carosabilul.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se va realiza din trotuarele
propuse in cadrul profilelor stradale S1, S2 si S3.

Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
pana la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferenta de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezentul PUZ sunt propuse urmatoarele obiective de utilitate publica:
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» Parcelele S1, S2 si S3 - parcele cu destinatie cai de comunicatie echipate conform
prevederilor prezentei documentatii, aferente strazilor nou propuse;

» Parcelele V1, V2 si V3 — parcele cu destinatie zona verde amenajata compact, in
suprafata impreuna de aprox. 1.000 mp;

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Nu sunt propuse lucrari de utilitate publica in sarcina Municipiului Arad.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Imobilele aferente cailor de comunicatie cu destinatie publica (strazile nou
propuse S1, S2 si S3) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1, V2 si V3) se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public. Acestea vor fi donate Municipiului
Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza
proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezinta sub unui lot
in suprafata totala de 34.829 mp situat in extravilanul Municipiului Arad, adiacent intravilanului
delimitata de str. Agronomului, iar intentia investitorului este de a introduce terenul in
intravilan, de a stabili functiunea si a reglementa conditile de construibilitate ale
amplasamentului pentru a putea construi 0 zona rezidentiala cu functiuni complementare
locuirii. Astfel intentia beneficiarului urmareste dezvoltarea si extinderea activitatii pe care deja
o intreprinde in domeniul constructiilor.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa se stabileste functiunea dominanta a zonei — cea
de locuire, se reglementeaza conditile de construire, accesurile si dotarile tehnico-edilitare
necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Racordarea noilor strazi propuse S1, S2 si S3 la str. Agronomului;
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica — dupa caz) din
str. Agronomului, in zona reglementata in concordanta cu solutiile tehnice ale
furnizorilor de utilitati sau adoptarea unor solutii locale.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Introducerea terenului in intravilan cu functiune dominanta de zona rezidentiala;

b) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, cai de comunicatie, zone verzi compacte;

c) Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente, dupa
caz;

e) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.
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Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii
parcelelor edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a cailor de
comunicatie, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta
cu strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Astfel, un teren arabil in extravilan va fi valorificat si integrat pe termen lung prin
realizarea cladirilor pentru locuinte. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii
economice intreprinse actualmente de catre beneficiar. Concretizarea intentiei investitorului va
crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism si ale avizului de oportunitate.

Specialist cu drept de semnatura RUR,
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extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1
(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind

norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifici a dezvoltrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat3.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesd de bazd in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementdrile din
P.U.Z.

(5) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care st la baza autorizdrii 5i executdrii tuturor tipurilor de constructii
si amenajdri precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenjérilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliazd articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unit3tii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de cdtre Consiliul Local al Municipiului Arad impreuni cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
o Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea

constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilittii, securitétii si sigurantei in
exploatare ale acestora;
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o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elabordrii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” - Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

o lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, actualizat;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

o]
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizat;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizats;

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizats;

o Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizats;

o Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizats;

o Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

o Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizats;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizats;

o Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

o HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 — Regulament privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza

municipiului Arad.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplicd in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructjilor si
amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilul
inscris in C.F. nr. 365856 Arad, in suprafatd totald de 34.829 mp, situat in extravilanul
Municipiului Arad, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajérilor necesare
pentru buna functionare a zonei propuséa spre reglementare, in zona studiata, strict in ceea
ce priveste urmadtoarele interventii:

a) Racordarea noilor strazi propuse S1, S2 si S3 la str. Agronomului;
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b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica — dupa caz) din
str. Agronomului, in concordanta cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati sau

adoptarea unor solutii locale.

(3) Zonificarea functionald — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum Si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
aferentd P.U.Z..

(4) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acords
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 567/10.04.2024, dupd cum urmeazé:

1. Se va respecta Avizului de Principiu emis de citre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, NR. 2240/21/20.01.2025.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 25760822/22.01.2025, cu respectarea
urmadtoarelor conditii:

—

-

In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine UO Arad;

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT;

Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi;

Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie
dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL
URBANISTIC APROBAT;

Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA),
terasa propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE
106/2003;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003;
Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003;

Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa,
canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003).

Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare,
vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003);
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Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si
axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);
In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme
nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc,
vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.
239/2019;
Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre
peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi si
fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al
prizei de pamant, va fi de 5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE
106/2003;
La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile
metalice supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat
inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;
La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile
metalice (legate la pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie
gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 Kv existenta,
sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se
dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de
Urbanism nr. 567/10.04.2025, respectiv pana la data de 10.04.2026.

. Se va respecta avizul de prinipiu nr. 214904530/10.01.2025 emis de catre
DELGAZ GRID S.A. conditionat de:

-

-

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 10.01.2026.

. Se va respecta avizul conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
Orange Romania S.A., nr. AFO884450/19161/17832/13.01.2025, conditionat

de:

—

-

Nu este afectat traseul Orange;

Realizarea investitiei dumneavoastra se efectueaza fara a afecta reteaua
existenta a Orange. Pe planurile de situatie prezentate de petent nu exista
elemente de retea de telecomunicatii apartinand Orange Romania s.a.

. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de cétre 1.5.U.J. ,Vasile
Goldis” - Arad, nr. 1.122.222/20.01.2025, se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care
s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de cétre 1.5.U.). ,Vasile Goldis”
— Arad, nr. 1.122.223/20.01.2025, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.
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7. Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA nr. 365269/30.09.2024.

8. Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII nr.
621817/25.09.2024.

9. Se va respecta avizul emis de MINISTERUL APARARII NATIONALE nr.
DT/14829/09.10.2024.
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie
- neafectarea sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

10.Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
34425/15.01.2025 cu respectarea urmdtoarelor conditii:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa-canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu fnlocuieste procedura DTAC de avizare
[avizare Figa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea
emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd pentru
utilitatile publice de apd canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare
Cu apad sifsau de canalizare.
In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Are in exploatare in zond retele publice de ap3 potabild,

Nu are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajers.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe
plansa(ele) Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate
de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija
beneficiarului/investitorului.

- Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de
situatie anexat. Pe proprietatea dumneavoastra se afla o conducta de apa
potabila PE HD DN 160 mm care face parte din sistemul public de alimentare cu
apa si de canalizare ce a fost concesionat Companiei de Apa Arad s.a. prin
Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de alimentare cu apa si de
Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin. (2)
din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare in
ceea ce priveste aceasta conducta Compania de Apa Arad s.a. are un drept de
trecere pentru utilitatea publica asupra terenului pentru intretinerea/reabilitarea
si exploatarea sistemului de alimentare cu apa pe toata durata existentei
acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu gratuit.

-~ Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti
economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu respectarea
procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare - executie — receptie —
contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

- Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si
canalizare
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11.Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 4879/17.03.2025,

emisa de APM ARAD, dupd cum urmeazi:

—

Conditiile de realizare a planului:
respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative
sau de reglementare emise de autoritdtile implicate;

1) Protectia calitatii apelor:
este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
evacuarea apelor uzate menajere va fi realizata in sistemele publice de
canalizare;
apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in bazine vidanjabile
impermeabilizate se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002 cu completdrile si
modificarile ulterioare;
apele pluviale deversate in canalul Cn 2906 vor respecta prevederile
normativului  NTPA 001/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin

HG 352/2005;

2) Protectia calitatii aerului:

-

—

organlzarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate.”

3) Protectia solului si a subsolului:

-

se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, si nu poat3 fi antrenate
de vant sau de apele pluviale;
se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;
se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

4) Gestionarea deseurilor:
toate categoriile de degeuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate
si gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor cétre
operatori economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte;
vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, deseuri
vegetale precum si a degeurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil cdtre drumul de acces;
deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de
operatorul de salubritate;
deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticla) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului;
se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta
pe perioada deruldrii lucrdrilor §i dupd realizarea investitiilor;
deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea
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17/2023, cu modificari gi completdri, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complets;

5) Protectia biodiversitatii:

-

—

Precum si

in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii
verzi si plantate;

prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatii de arbori de indltime micd/ medie intr-un procent de minim
35,00% pentru functiunea locuire conform HGR 525/1996 actualizat3 si Legea
nr. 24/2007 republicatd prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intervalul localitdtiilor. Se va realiza o suprafatd verde de 1337 mp,
reprezentand 57,04% din amplasamentul pe care se construieste;

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;
organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat
mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri programe;

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului,
cu completdrile si modificdrile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului |nconJurator

HG nr. 188/2002 privind conditiile de desecare in mediulacvatic a apelor uzate,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd cu modificiri prin legea
nr. 17/2023, cu completdrile si modificdrile ulterioare;\HG nr. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/23/CE
de stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva
75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului
de stabilire a unei liste de deseuri periculoase an temeiul art. 1 alin. (4) din
Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificdrile
ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv degeurile periculoase;

ale altor acte normativecare reglementeaza aceasta categorie de

proiecte/activitati.

12.Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sdndtate publici emis3 de citre
Dlrectla de Sanatate Publica a Judetului Arad, nr. 567/17.12.2024, proiectul
este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igien3 si sanatate
publica atdt timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

13.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 28448/10.12.2024

conditionat de:

-~

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3
spre avizare;
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- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 567 din 10.04.2024;

- Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absoluta
maxima de 135,70 m (123,70 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12 m inaltimea maxima a constructiei);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semn&turd
conform legislatiei aplicabile;

- Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru
acestea se va solicita avizul AACR ulterior;

- Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care si nu produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

~ Iluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumin orientate
in sus;

- Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zond - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

-~ Se va elimina orice sursa de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturllor
menajere se va face in recipiente acoperite;

- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

- Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice réspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in  documentatia
transmisa spre avizare.

incdlcarea oricirei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridici si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

14.Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 289751/14.01.2025 cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum
si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabila cu datele de identificare si contact, planul de
management al traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune
M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire
a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

15. Se va respecta avizul emis de AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE, NR. 21/23.01.2025 cu respectarea urmétoarelor conditii:

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotararea de aprobare a PUZ;

- Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea
de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata
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de partea superioara a taluzului canalului CA90 din zona (predat prin protocol la
O.U.A.L Arad Fantanele) in perioada in care se va executa lucrarea;
16.Se va respecta Avizului emis de citre COMISIA DE SISTEMATIZARE A
CIRCULATIEI, NR. 3005/Z1/11.02.2025.

17.Se va respecta avizul favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARAD, NR. 23/U/27.01.2025 cu respectarea urmétoarelor conditii:

-~ Avand in vedere ca amplasamentul investitiei este pe suprafata sitului
arheologic reperat nr. 42, conform PUG Arad, prezentul aviz este valabil pentru
studiul de urbanism in faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local
de urbanism a sarcinii ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de
parcelare, sa se solicite avizul de specialitate al DIC Arad care se va acorda in
functie de concluzile unui raport de diagnostic arheologic intruziv care va
decide daca se impune sau nu procedura de descarcare de sarcina arheologica;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, aprobata cu modificari si completari prin Legea 258/2006,
efectuarea diagnosticului arheologic intruziv se realizeaza numai de catre
specialisti/experti atestati in domeniul arheologic de catre Ministerului Culturii,
lista acestora putand fi consultata la adresa www.cultura.ro sau la Complexul
Muzeal Arad.

18.S5e va respecta Adresa nr. ad. 8764/A5/06.02.2025 emisa de Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, Directia Constructii si
Dezvoltare Urbana, Directia Generala Arhitect sef din cadrul Primariei
Municipiului Arad, cu urmatorul continut:

- Avand in vedere:

- documentatia de urbanism PUZ si RLU - " Pare logistic-spatii pentru servicii,
activitati conexe si depozitare ", amplasament intravilanul si extravilanul
municipiul Arad, adiacent DN 69 Timisoara-Arad, km 44+650 stanga, C.F.
328180, C.F.328182, C.F. 304652 Arad;

- documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. - Dezvoltare zona rezidentiala-
locuinte individuale, amplasament: extravilan mun.Arad, str.Agronomului,
generat de imobilul identificat cu C.F. 365856 Arad;

- corespondenta purtata cu initiatorii si elaboratorii celor doua documentatii de
amenajare a teritoriului si urbanism;

- adiacenta functiunilor propuse (zona rezidentiala si zona servicii, activitati
conexe, depozitare);

Va solicitam prevederea unei perdele verzi de protectie la limita comuna a
celor doua terenuri propuse spre reglementare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

Prin aprobarea prezentei documentatii de urbanism, terenul arabil in extravilan
identificat prin CF nr. 365856 Arad, in suprafatd totald de 34.829 mp, va fi introdus in
intravilanul Municipiului Arad iar conditiile de construire vor fi cele previzute prin prezentul

R.L.U.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii 5i amenajéri specifice localitétilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazi valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii Si
Cultelor si al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a consiliului judetean,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
prevazute la alin. (1).

(3) Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de parcelare, se va solicita avizul de
specialitate al DJC Arad, care se va acorda in functie de concluziile unui raport de diagnostic
arheologic intruziv, care va decide daca se impune sau nu procedura de descarcare de
sarcina arheologica.

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadririi din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucréri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprins3 in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea addposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie
civila sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizati.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsg in H.G.

62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajri,
care asigurd in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii
de gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strizi,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale etc.)

(4) In sensul prezentului regulament, asigurarea echip3rii edilitare o constituie
extinderea si bransarea/racordare parcelelor nou create la retelele edilitare de ap§,
canalizare, energie electricd si realizarea cdilor de comunicatie, cu acces/legturd la strada
existentd, echipate corespunzétor:

Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune amenajarea strazilor S1, S2 si S3.

Strazile propuse (S1si $2) vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in
limita de proprietate, de 13,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta
pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat
spatiu verde de aliniament cu o latime de 2,50 m care sa incorporeze si locuri de parcare
publica pe o parte a carosabilului, respectiv 1,10 m de cealalta parte a carosabilului,
amplasat intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o
parte si pe cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si
zonele verzi de aliniament, vor avea latimea de 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj
asfaltic/pava;j.

Strada propusa S3 va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita
de proprietate, de 10,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la
finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu
verde de aliniament de 1,80 m pe partea sudica a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe
partea sudica a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea de locuinte, cu o latime de
min. 1,20 m si va fi realizat pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare toate prevazute in varianta de amplasare subterana.
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(5) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele din céile de comunicatie propuse
(strada S1, S2 si S3) se va realiza din fondurile private ale proprietarilor noilor parcele
propuse.

(6) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie
electricd si amenajarea cidilor de comunicatie dotate corespunzitor, vor fi
asigurate de catre dezvoltatorul privat, fara nici o pretentie financiara din partea
administratiei publice locale.

(7) Nu se admite autorizarea executarii constructiilor de locuinte anterior
autorizdrii dotérilor privind echiparea tehnico-edilitar3 si ciile de comunicatie.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitétii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei.

(2) Respectarea compatibilitdtii functiunilor se asigurd prin zonele verzi tampon fatd
de str. Agronomului si distantele fatd de functiunile din vecindtétile estice (cladiri
reprezentative pentru zond de activitdti productive si servicii de depozitare existente).

(3) La limita comuna (limita estica) cu imobilul reprezentat de CF nr. 304652 Arad, se
va realiza o perdea verde de protectie, compusa din arbori sau gard viu, cu inaltime minim
2,00 m. Aceasta se va amplasa la min. 0,60 m fata de limita estica de proprietate, in
interiorul proprietatii generate de parcelele de locuit. (pentru Parcelele Li43-> Li56).

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseascd limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitda este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfdsuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum sia
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint8, scirile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cldire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd ad3ugandu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
addugdandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

(7) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Ls - Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert (se
aplica functiunilor admise
servicii/comert)

Li - Zona de locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau insiruite cu
regim mic de inaltime
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POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
P.U.G. Arad in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate publics,
este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta s& nu aducd atingere
interesului public.

(3) Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauzd de utilitate

publica.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locumtelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit din cl3dire si din
locuintele invecinate.

ART. 18 — Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apéd potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de

Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
19.Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautici civild. Se va avea in
vedere respectarea indltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in
concordantd cu avizul emis la faza P.U.Z. de catre Autorit3atea Aeronautica Civila
Romana nr. 28448/10.12.2024.
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ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fatd de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita laturii scurte
dintre parcelele de locuinte propuse si limita noilor strdzi S1, S2 si S3 propuse.
(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal se normeaz3 la:
» Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate cu o
retragere de maxim 5,00 m de la frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:

- retrase cu min. 15,00 m de la limita posterioara (pentru parcelele vecine pe latura
estica cu alte functiuni decat cea de locuire (Li43 —> Li56);

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru restul parcelelor cu functiune
rezidentiala);

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru Parcela Ls4);

- pentru parcelela Ls1 — este admisa amplasarea constructiilor la 0 m fata de limita
vestica de proprietate a incintei propuse spre reglementare, doar in cazul in care pe aceasta
parcela se realizeaza constructii pentru servicii/comert si se continua dezvoltarea incintei la
vest de amplasament si acest teren se va unifica cu o posbila parcela alaturata. Daca pentru
aceasta parcela destinatia va fi cea de locuire, retragerea fata de limita posterioara a parcelei
va fi de minim 6 m;

- Pentru parcelelele Ls2 si Ls3 — este admisa amplasarea constructiilor la 0 m fata
de limitele posterioare doar in cazul in care pe cele 2 parcele se unifica, indiferent de
destinatia constructiilor propuse, rezidential sau servicii/comert, rezultand o singura parcela,
Cu accese de pe cele 2 strazi nou propuse.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in afara zonei
de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterioara a parcelelor, cu
respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la
cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat
iar regimul de inaltime sa fie max. Parter.

Nu este admisa aplasarea constructiilor de tip anexe gospodaresti in afara
zonei de construibilitate in cazul parcelelor Li43 —> Li56.

(3) Fata de limitele laterale de proprietate, constructiile de locuinte si alte clidiri

cu functiuni admise vor fi amplasate astfel:

- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de
cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- in sistem cuplat - la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a celor doua
locuinte si la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- in sistem insiruit — la min. 0 ¢cm fata de limita de proprietate comuna a mai muitor
locuinte si minim conform prevederilor Codului Civil fata de limita laterala de proprietate
pentru prima si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

- Constructiile de pe parcelele Ls1, Ls2, Ls3 si Ls4 vor fi retrase min. 3 m fata de
latura nordica de proprietate a acestora.
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- Constructiile de pe parcelele Li1, Li15, Li 29 si Li43 vor fi retrase min. 3 m fata de

latura sudica de proprietate a acestora.
(4) Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevdzute conform

plansei 02 — Reglementdri Urbanistice — Zonificare, dupd caz.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exists posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir§ indeplinirea
conditiilor prevdzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul auto si pietonal la incinta propusd spre reglementare se
realizeazd direct din str. Agronomului, prin intermediul a 3 strazi noi, cu
urmatoarele caracteristici:

Strazile propuse (S1si S2) vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in
limita de proprietate, de 13,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta
pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat
spatiu verde de aliniament cu o latime de 2,50 m care sa incorporeze si locuri de parcare
publica pe o parte a carosabilului, respectiv 1,10 m de cealalta parte a carosabilului,
amplasat intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o
parte si pe cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si
zonele verzi de aliniament, vor avea latimea de 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj
asfaltic/pavaj.

Strada propusa S3 va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de
proprietate, de 10,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la
finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu
verde de aliniament de 1,80 m pe partea sudica a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe
partea sudica a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea de locuinte, cu o latime de
min. 1,20 m si va fi realizat pana la finisaj asfaltic/pavaj.

(5) Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea
pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
energia electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare
subterana.

(6) Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor
realiza pand la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o
diferentd de nivel superioard fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

(7) In incinta reglementatd este permisd circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie, ambulantei si a masinilor de
salubritate.

(8) Imobilele aferente cailor de comunicatie cu destinatie publica (strazile
nou propuse S1, S2 si $3) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1, V2 si V3) se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public. Acestea vor fi donate Municipiului
Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza
proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de
urbanism, pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.
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(9) Pentru fiecare parcela propusa cu destinatie rezidentiala si/sau servicii/comert se
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

(10) Amenajarea si dotarea strazilor propuse din str. Agronomului cu parte
carosabila, trotuare, scurgeri/colectoare pluviale, iluminat public, energie electrica, apa
curenta si canalizare menajera, amenajarea racordului strazilor propuse la str. Agronomului
va fi asigurata si suportata pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, pnn accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care, in acest caz, sunt reprezentate de trotuarele care
se vor realiza pe parcelele cu destinatia Cdi de Comunicatie — strazile S1, S2 si S3.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala si servicii/comert se
va realiza din trotuarele aferente profilelor stradale S1, S2 si/sau S3.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar3

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permnsa numai daca existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de ap§, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform alineatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai in cazul in care beneficiarul se obligd s3
prelungeascd reteaua existentd, cand aceasta are capaatatea necesard, sau se obliga fie sa
mareascd capacitatea retelelor publice existente fie s& construiascs retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Extinderea retelelor existente in zond (apa, energie electricd) se va
realiza din strazile proprietatea publici a Municipiului Arad — pe cheltuiala
exclusiva a dezvoltatorului privat.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de cdtre dezvoltatorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd a parcelelor
rezidentiale rezultate se suportd in intregime de dezvoltatorul privat sau de beneficiarul
fiecdrei parcele.

(3) In prima etapa, in care nu exista retea publica de canalizare menajera, pe fiecare
parcela se va amplasa cate rezervor vidanjabil de stocare.

(4) Beneficiarul se obliga sd racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(5) In vederea padstrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publici/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd naturd.

(6) Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. (3), se executs in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.
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(7) Se va prevedea o platformd gospodareascd pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectdrii selective a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al comunei, pe
fiecare parceld rezidentiala.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) intrd in proprietatea publici daci
au fost realizate in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate, autorizate
si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 3 parcele cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand circulatii
carosabile si pietonale, parcari publice, spatii verzi de aliniament, zona tehnico-
edilitara (strazile S1, S2 si S3);

- Minim 3 parcele cu destinatia Zona verde amenajata compacta, in suprafata
totala de min. 1.000 mp (Parcelele V1, V2 si V3);

- Maxim 4 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale cu regim
mic de inaltime, cu functiuni admise: constructii cu functiuni
complementare zonei rezidentiale servicii/comert (alimentara de cartier,
birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturs, notariat,
stomatologie etc.), salon coafurd si altele similare, care nu produc disconfort zonei
rezidentiale) (Subzona Ls - Parcelele Ls1, Ls2, Ls3 si Ls4);

- Aprox. 56 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale cu regim
mic de inaltime (Subzona Li - Parcelele Lil -> Li56).

(2) In baza prezentului regulament, sunt admise operatiuni ulterioare de
comasare s§i dezmembrare a parcelelor dacd pentru fiecare lot rezultat in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate, cuplate sau insiruite;

b) suprafata minima a parcelei de 300 mp;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Parcelele Ls2 si Ls3 se pot unifica.

(3) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis3
numai dacd pentru fiecare lot rezultat este posibild aplicarea reglementrilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

(4) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in

prevederile alin. (1), (2) si (3).

ART. 31 — Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, férd ca diferenta de indltime s dep&seascd cu mai
mult de doua niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de inditime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:
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Ls - Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert (se
aplica functiunilor admise

Li - Zona de locuinte individuale: izolate,
cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
inaltime

servicii/comert)
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E Regim de inaltime: max. S/D+P+1E
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax | Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m coama = 12,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax | Anexe gospodaresti: max. P, Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = | cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =
550 m 550 m

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
de locuire = min. 35%

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
servicii/comert = min. 15%

Spatii verzi de incinta = min. 35%

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, ambele
vor fi considerate fatade principale (Parcelele Lsl1, Ls2, Ls3, Ls4, Li14, Li28, Li42 si

Li56).

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje
(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi

prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform Anexa la Hotararea nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun.
Arad, art. 16.

(2) Se vor asigura cel putin 1 loc de parcare pe parcelele aferente locuintelor cu
suprafata utila a constructiei pana la 120 mp, respectiv min. 2 locuri de parcare pe
parcelele aferente locuintelor cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp.

(3) Daca se inglobeaza functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc
disconfort zonei rezidentiale, se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.
si HCLM Arad nr. 187/2024.

(4) Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 15 locuri de parcare
publice pe strazile S1 si S2, realizate inierbat, amplasate paralel cu carosabilul.

(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietdtii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate




(1) Vor fi asigurate spatii verzi dupd cum urmeazi:
o spatii verzi cu destinatie publica:

- zona verde amenajata compact cu destinatie publicid — min. 1.000 mp;

- spatii verzi de aliniament - intre partea exterioara a carosabilului si cea a
trotuarelor — aprox. 1.867 mp;

o spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru locuinte — min. 35%
din suprafata totald a parcelei;

o spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru servicii/comert —
min. 15% din suprafata totala a parcelei;

(2) La limita comuna (limita estica) cu imobilul reprezentat de CF nr. 304652 Arad, se
va realiza o perdea verde de protectie, compusa din arbori sau gard viu, cu inaltime minim
2,00 m. Aceasta se va amplasa la min. 0,60 m fata de limita estica de proprietate, in
interiorul proprietatii generate de parcelele de locuit. (pentru Parcelele Li43-> Li56).

(3) Sistematizarea parcelelor rezidentiale va avea in vedere evacuarea apelor pluviale
si dirijarea lor spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietitile vecine sau strazile
propuse a se ceda domeniului public al municipiului.

(4) Spatiul verde compact cu destinatie publicd poate fi donat Municipiului Arad dupa
autorizarea, realizarea si receptionarea lui conform proiectelor de specialitate si legislatiei in

vigoare.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace
sau transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor rezultate.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau
cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu inaltime
maxima de 2,00 m.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea
privatd a celui care se simte amenintat, neputand aduce atingere spatiului public sau
unei alte proprietdti private.

(7) Orice proprietar poate s isi ingradeascd proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru

construirea centratd pe linia de hotar se va obtine acordul périi invecinate in forms

autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatji de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numér cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.l din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,

avizatd si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.



3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari Urbanistice —
Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru “DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE”, CF nr. 365856 Arad - Extravilan UAT Arad, jud. Arad, str.
Agronomului, beneficiar NAGY IOAN.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmdtoarea zond functionali
principala (dominantd):
L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone

functionale:
Li — subzona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de

inaltime (Parcelele Li1 -> Li56)

Ls — subzona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert (Parcelele Ls1
->Ls4)

si urmdtoarele zone functionale complementare:
CC — zona cai de comunicatie
SV - zona spatii verzi amenajate

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

» Zona functionald dominanta:

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:

Li — subzona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
inaltime (Parcelele Lil -> Li56)

Ulilizari permise. locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradina, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad), accesuri
carosabile si pietonale pe parcela, parcaje (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun. Arad), dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: Constructii si instalatii tehnico- edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau
inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si
cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Utilizari _interzise: constructii  pentru activitati industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea
acesteia.

In cazul parcelelor Li43-> Li56, nu se vor amplasa constructii de locuinte si anexe
aferente la mai putin de 15 m fata de limita estica a incintei (limita cu parcele cu
functiune servicii/comert).
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Ls — zona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert (Parcelele Ls1 -
>Ls4)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradina, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (pentru constructii de locuinte), respectiv 15% din suprafata
parcelei (pentru constructii de servicii/comert) (cu respectarea prevederilor HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad), accesuri carosabile si pietonale pe parcela, parcaje (cu respectarea
prevederilor HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun. Arad), dotari
tehnico-edilitare.

Utilizari_admise: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert precum
magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitectura,
notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort
zonei rezidentiale.

Utilizari permise cu conditii: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, cu conditia sa
nu produca disconfort zonei rezidentiale si asigurarii locurilor de parcare conform
anexei nr. 5 la R.G.U. si conform HCLM Arad nr. 187/2024.

Utilizari _interzise; constructii  pentru activitati industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia.

Reglementari pentru subzonele functionale Li si Ls:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (strazile S1 si S2 si S3 propuse):

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate cu o
retragere de maxim 5,00 m de la frontul stradal.

Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- retrase cu min. 15,00 m de la limita posterioara (pentru parcelele vecine pe latura
estica cu alte functiuni decat cea de locuire (Li43 —> Li56);
- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru restul parcelelor cu functiune
rezidentiala);
- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru Parcela Ls4);
- pentru parcelela Ls1 — este admisa amplasarea constructiilor Ia 0 m fata de limita
vestica de proprietate a incintei propuse spre reglementare, doar in cazul in care pe aceasta
parcela se realizeaza constructii pentru servicii/comert si se continua dezvoltarea incintei la
vest de amplasament si acest teren se va unifica cu o posbila parcela alaturata. Daca pentru
aceasta parcela destinatia va fi cea de locuire, retragerea fata de limita posterioara a parcelei
va fi de minim 6 m;
- Pentru parcelelele Ls2 si Ls3 — este admisa amplasarea constructiilor la 0 m fata
de limitele posterioare doar in cazul in care pe cele 2 parcele se unifica, indiferent de
destinatia constructiilor propuse, rezidential sau servicii/comert, rezultand o singura parcela,
Cu accese de pe cele 2 strazi nou propuse.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in afara zonei
de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterioara a parcelelor, cu
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respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la
cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat
iar regimul de inaltime sa fie max. Parter.

Fata de limitele laterale de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de cealalta
limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
- in sistem cuplat — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a celor doua locuinte si
la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.
- in sistem insiruit — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte
si minim conform prevederilor Codului Civil fata de limita laterala de proprietate pentru prima
si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.
- Constructiile de pe parcelele Ls1, Ls2, Ls3 si Ls4 vor fi retrase min. 3 m fata de latura
nordica de proprietate a acestora.
- Constructiile de pe parcelele Li1, Li15, Li 29 si Li43 vor fi retrase min. 3 m fata de latura
sudica de proprietate a acestora.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei
02 — Reglementari Urbanistice — Zonificare, dupa caz.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, ambele vor fi
considerate fatade principale (Parcelele Ls1, Ls2, Ls3, Ls4, Li14, Li28, Li42 si Li56).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cét si cu acoperis tip terasa.

Indicatori urbanistici propusi:

Ls - Zona locuinte individuale cu

Li - Zona de locuinte individuale: izolate, functiuni admise servicii/comert (se

cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
inaltime

aplica functiunilor admise
servicii/comert)

POT max = 40,00 %

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Hmax cornisa/atic 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =
550 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =
550m

Spatii verzi de incinta = min. 35%

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
de locuire = min. 35%

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
servicii/comert = min. 15%

Imprejmuiri
inaltime maxima de 2,00 m.

la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va

fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform Anexa la Hotararea nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local al Mun.

Arad, art. 16.
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Se vor asigura cel putin 1 loc de parcare pe parcelele aferente locuintelor cu
suprafata utila a constructiei pana la 120 mp, respectiv min. 2 locuri de parcare pe
parcelele aferente locuintelor cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp.

Daca se inglobeaza functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc
disconfort zonei rezidentiale, se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.
si HCLM Arad nr. 187/2024.

Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 15 locuri de parcare
publice pe strazile S1 si S2, realizate inierbat, amplasate paralel cu carosabilul.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Accesuri carosabile:

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatie rezidentiala si/sau servicii/comert se
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala si servicii/comert se va
realiza din trotuarele aferente profilelor stradale S1, S2 si/sau S3.

» Zonele functionale complementare zonei principale/dominante:

CC — zona cidi de comunicatie

Tipuri de subzone functionale:

CCs — strazile S1, S2 si S3

CCr — zona rezervata pentru posibile viitoare legaturi cu alte cai de circulatie.

Utilizari permise: strazile propuse cu dotarile aferente (strada S1, S2 si S3): parte
carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, retea
gaze naturale (dupa caz), bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare
subterana, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe
proprietate;

Utilizari_permise cu_condiitii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platforma pavata/betonata pe intreaga latime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre primari, conform legii.

Utilizari interzise. orice alte utilizari.

SV - zona spatii verzi amenajate

Tipuri de subzone functionale:

SV - zone verzi amenajate compact (Parcelele V1, V2 si V3).

Utilizari permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
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verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare ( de ex. post de transformare, statie SRM, statie de pompare, etc).
Utilizari_interzise. este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Se va realiza zona verde amenajata compact in suprafata de minim 1.000 mp (V1, V2
si V3).

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitatda pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avnd ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
Caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioads, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizat¥)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaz pe zone si
subzone functionale.

Conform P.U.G. Arad, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este
incadrat in extravilanul Municipiului Arad.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pand la actualizarea PUG
Arad, in cazul aprobdrii prezentei documentatii, zona reglementat3 se va identifica ca un trup

izolat de intravilan.

Specialist cu drept de semnaturd RUR,
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TATA Archilects

122/2024

PLAN URBANISTIC ZONAL
"DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE"

Jud. Arad, Mun. Arad, str.
Agronomului, CF nr. 365856 Arad
NAGY ICAN

Proiect:

Faza:
Denumire
proiect:
Amplasament:

TATA ARCHITECTS s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,

Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar:

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

“DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE”

a)
b)

Extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, C.F. nr. 365856 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
Racordarea noilor strazi propuse S1, S2 si S3 la str. Agronomului;
Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica — dupa caz) din
str. Agronomului, in concordanta cu solutiile tehnice ale furnizorilor de Utilitati sau

adoptarea unor solutii locale.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

Introducerea terenului in intravilan cu functiune dominanta de zona rezidentiala;
Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobiluiui in

parcele pentru locuinte, cai de comunicatie, zone verzi compacte;
c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

vecine, proprietate privata;

caz;

Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente, dupa

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa

Denumire lucrare

Perioada
estimata
executie

Investitor/Finantator

Etapa I

Local al
prezentei

RLU
ZONA
LOCUINTE

Aprobarea in Consiliul
Mun. Arad a
documentatii PUZ i
"DEZVOLTARE
REZIDENTIALA -
INDIVIDUALE"

Sept. 2025

Etapa II

Operatiuni de parcelare conform
PUZ si RLU “DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA -  LOCUINTE
INDIVIDUALE"

Oct. 2025

IOAN  sau
parcelei (dupa

NAGY
proprietarul
caz)

Etapa IIT*

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: Amenajare cadi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementati,
conform prevederi PUZ

Dec. 2025

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa IV

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de

Dec. 2025

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)




ZONA
LOCUINTE

lucrdri: DEZVOLTARE
REZIDENTIALA
INDIVIDUALE

Etapa V

Obtinere Autorizatie de Construire
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: Amenajare cdi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VI

conform
Construire

Incepere lucr3ri
Autorizatiei de
prevdzute la etapa V.

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VII

Obtinere Autorizatie de Construire
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: categoriilor de lucréri:
DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA LOCUINTE
INDIVIDUALE

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VIII

conform
Construire

Incepere lucrdri
Autorizatiei de
prevdzute la etapa VII.

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa IX

Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrdrilor pentru categoriile de
lucrdri:  Amenajare cdi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

Martie 2028

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa X

Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrdrilor pentru categoriile de
lucrdri: DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA LOCUINTE
INDIVIDUALE

Martie 2028

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior autorizérii, realizrii si receptionarii
dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitdrii
relatiei cu furnizorii de utilitati in vederea echipérii corespuzitoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru obiectivele
autorizate astfel pand nu a fost efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor de constructii

pentru dotdrile tehnico-edilitare si cdile de comunicatie.
in alte situatii nu se admite autorizarea executarii constructiilor de locuinte anterior

autorizarii, realizarii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitar3 si cdile de

comunicatie.

Beneficiar,

NA~ ‘N

Intocmit,

arhg wrumlDREEA

/g‘;,/

:6" /

4 ?F%LER

4p
\{._

Andreea-Elena
A o
‘% arhitect diplom

Q\v{\ D

21022

il U DRERT S 5




U DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
\(?| /) LOCUINTE INDIVIDUALE

(/ N\ PLAN URBANISTIC ZONAL

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
0 | INCADRARE IN ZONA

&
&
w
S
=
qQ
lasen Garden SRL @’
LEGENDA 7 e\
LIMITA INTRAVILAN MUN. ARADS/ 1 jreca-Elens A \E|
LIITA INCINTA REGLEMENTATA rUTu M
S teren = 34.829 mp, conform CF 365856 Acad 1o /8
Teren proprietate NAGY |0OAN \\’;‘;"_’.\ 0 ;‘e : ,;3;‘“/”
TATA ARCHITECTS s.r. %ENEFICM& R NAGY I0AN
mun. Arad, str, Tudor Viadir = <. nr. 15/A, Pr. nr.:
c gy’ i PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
. Reg. Com. 09/
T ] - .3 EN e 115 LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/2024
PUG ARAD IN CURS DE ELABORARE - Reglementan urbamstrce propuse Sl « extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef proiect  |arh. Tutu Andreea OERECT: P.U.Z
PrOIECtat al‘h. HOIO[TIEI Oana : DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
: ) INCADRARE IN ZONA p
Desenat |arh. Holomei Oana nai 2024 00A




361027

361029

v
~J ]
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
~ Circulatii -Lipsa  accesului  carosabil  la | - Reglementarea accesurilor in incinta din strazile
amplasament din str. Agronomului; adiacente prin asigurarea continuitatii cailor de
- Lipsa spatiilor de parcare. comunicatie rutiera si pietonala, in contextul
zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate, prin realizarea
) i strazilor S1, S2 si S3;
Fi N‘MM - Organizarea circulatiilor carosabile, pietonale si a
i s e N“'m parcarilor necesare functiunilor propuse pe
I o ~ N 327310 \.~'~ amplasament.
¥ BaRSs 195 .
’_I e n§ “'\,\s Fond construit -Terenul este liber de constructii, fiind | - Propunerea introducerii terenului in intravilan,
i 4ns 57 7 o existent sl | teren arabil in extravilan, in suprafata | stabilirea functiunil si reglementarea conditiilor
i 123142 123.058 9 . 22,785 L “t“'za"elf de 34.829 mp; de construibilitate ale amplasamentului in
I 1237 122,060 122,650 1 terenursor -Conform PUG Arad, terenul nu este | concordanta cu intentia investitorului armonizata
E I 7 123114 E 122,864 ’?307 E ] % reglementat urbanistic; cu gestionarea fondului construit din perspectiva
B 123.394 ° s 122646 e s e 4 S20000 = administratiei locale.
‘ i = .1t3'°23 : I8 2 122.220 L , Spatii plantate | -Lipsa plantatii si  spatii verzi | - Asigurarea spatiilor verzi amenajate de incinta,
i 12349 122,808 122439 ¢ %2278 / si de protectie | amenajate. pe fiecare parcela in parte;
_i 123472 = 7,57 4 ! - Realizarea unei zone verzi amenajate compact,
i 123.477 : a } la limita de proprietate cu str. Agronomului;
/] : p e i 225 - Suplimentar, la limita estica a imobilului se va
/] ol  lase7 122.471 123, realiza o perdea verde de protectie, compusa din
! 7 B 123105 : 22.524 arbori sau gard viu, cu inaltime minim de 2,00 m.
1 123579 s 3 12391 | 12405 — , — - , — —
I ! 123018 y Utilitati -Lipsa canalizari menajere  in | - Reglementarea extinderii si/sau realizarii in
i S S 122872 y vecinatatea amplasamentului; sistem local (in lipsa de canalizare menajera, se
1 F 12365 123 322 “ S ] 314009 -Terenul nu este bransat/racordat la | vor realiza bazine vidanjabile de stocare pe
I 123,580 = : o ] utilitatile existente in zona. fiecare parcela) a infrastructurii tehnico-edilitare
..' : % i 0 ! in vederea asigurarii utilitatilor necesare pentru
] o 123.813 o 123.178 ..’ buna functionare a ansamblului propus; In etapa
! B 123,685 ' 23,158 ] in care, in zona se va extinde retea publica de
il 365857 ,J7e36 5 123,83 : 123611 I! canalizare menajera pentru colectarea apelor
s 123521 123.874 e ] uzate menajere de I.a parce!e, se prevede o retea
il 123,665 ’ e e i A de canalizare menajera de Iincinta.
i E 122993 of E g § i L% - Bransarea/racordarea incintei la  utilitatile
i 5198008 © 123655 51990018 128 ng-l1 o i S18900 existente in zona: apa si energie electrica,
i : 123. 123789 i i 1 necesare functionarii noilor obiective propuse pe
! — o fass 4 canal 2905 - relocat cadastral emplesament
..' 5 123583 365856 123911 ..’
I! 122885) s S=34829 m e l!
i = Teren arabi ' i
4 123.774 23.800 -
i 12233 7 128 258 : 123,04 d= il C4 N
il 122,548 123648 s ‘{1? i (Cxn 2905
i " 122,903 s y 567_ i
~ 122.046 el >
! ® : 123.133 123.880 "’
I! 122474 , 123498 | 123,090 I!
i  122.48 123718 Y 304652 i 123.35 304652 :
i S 1225664 123,964 ] T~
. I! " 122317 122,956 _ L l!
T Fi e 123,346 . 23,954 I AR
R ; 122,834 ; : : 3 8
12p.218 J . 122.486 12’5534 ) E - < g i
e e i : 122726 19800/ e F19800/S o 519800 % 5198001 5198008
4 . . !
Q, i | | | PLAN URBANISTIC ZONAL
B @ , 122343 a4 i’ [N\ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
= . i Py \(% /) LOCUINTE INDIVIDUALE
mmé{ e . 23725 i' gE’VT ;I RLy = extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
731,041, s b E”’Oz/rfg'?wc,f“’c Log -, [1] SITUATIA EXISTENTA
/
i 122632 6’< 123.503 PRIM 4 i IN, ACT '/[TISTIC . . I , /
I; r . ‘ R’A CUR 4 T[ c PA TI Bai I NI Coordonate pct.de contur Lungimi
' 123.328 DE (o) E’\' / 122.293 / /,:‘ Pet. = - laturi
/ D(i,i+1)
/ |
1 519982.184 214798.425 262.867
/’ 2 519733.149 214714.278 131.031
’/’ 3 519777.998 214591.161 268.135
4| 520032.025| 214676.990 7.720
5 520029.028 214684.105 17.570
- 6 520022.813 214700.539 29.228
Cﬁ i 7 520011.746 214727.591 22.730
~ 519700 8 520002.879 214748.520 38.428
INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU "PARC LOGISTIC - 9| 519988.745 | 214784.254 15.567
Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe" APROBAT CU l 10 519982.694 214798.597 0.538
HCLM ARAD nr.177/26.06.2014 \
| S CF 365856=34829 mp P=793.815m
= ' LEGENDA
LIMITE
| s LIVITA INTRAVILAN MUN, ARAD
-O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 34.829 mp, conform C.F., nr. 365856 Arad
Teren propristate NAGY 10AN

LIMITA ZONA STUDIATA §=123.000 mp

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880110
CANAL CN 2888, CN2883, CN 2008

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICH / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - EXISTENT

361023
TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: NAGY IOAN -y
mun, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 15/A, . nr.
MIRE PROIECT:
_I \ Ne. g Com. /T a0or2it}, U ¥rees P PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - "
: tel. 0749.111.57 LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/20
TATA Architects il: A
e-mall \DRESA: extravilan, jud, Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef proiect  |arh, Tufu Andreea ' Sare: | OBIECT: P.U.Z
Proiectat ' arh. Holomei Oana O T N plansa
Desenat arh. Holomei Oana mai 2024 SITURTIA ERISTENTA 01A

A1 (RAT VRO



21400

Li - Zona de locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau insiruite cu
regim mic de inaitime

Ls - Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert (se
aplica functiunilor admise
servicii/comert)

POT max = 40,00 %

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

'Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax

coama = 12,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =

550m

Anexe gospodaresti:
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama =

Hmax

-

Spatii verzi de incinta = min. 35%

Spatii verzi de incinta pentru functiunea
de locuire = min. 35%
Spatii verzi de incinta pentru functiunea
servicii/comert = min. 15%

214800

365857

canal 2905 - relocat cadastral

304652

214900

/ /]

\

214600

BILANT ZONE VERZI mp
Zona verde compacta 1.000,00
Zone verzi de aliniament 1.867,00
Zone verzi pentru:
Li = zona locuinte 8.024,80
individuale (35% din (35% din Sparcela)
Sparcela)
Zone verzi pentru; Pt. constructii Pt. constructii o
Ls — zona locuinte locuinte individ | servicii/comert PL. éﬁﬂiﬁfgm' Pt. constructii
individuale cu functiuni (35% din individ servicii/comert
admise servicii/comert Sparcela)
918,75 2,64% 1,13%

215000

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala (dominanta):
L - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu ummatoarele subzone functionale:

Li - subzona locuinte individuale izolate, cuplate sifsau insiruite cu regim mic de inaltime

4

215000

(parcelele Li1 -> Li56)
Ls - subzona locuinte individuale cu functiuni admise serviciilcomert (parcelele Ls1 -> Lsd)

V - zona spatii verzi amenajate

INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU "PARC LOGISTIC -
Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe" APROBAT CU i

215100

215100

HCLM ARAD nr,177/26.06.2014

CC - zona cai de comunicatie, cu urmatoarele subzone functionale:
CCs - sfrazile S1, 52 51 83
CCr - zona rezervata pentru posibile vitoare legaturi cu alte cai de circulatie,

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 123.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan -

EXISTENT 67.800 55,12% 32.971 26,82%
Zona de locuinte individuale -

EXISTENT 20.407 16,59% 20.407 16,59%
Zond unitati agricole -

EXISTENT 4.958 4,03% 4,958 4,03%
Terenuri neproductive 703 0,57% 703 0,57%
Zona cu functiune prestari

servicii/comert, depozitare, 16.788 13,65% 16.788 13,65%
| logistica - existent

Canale — CN 2888, CN 2893

CN 2906 ’ ! 4,535 3,69% 4.535 3,69%
Céi de comunicatie rutiera si

amenajari aferente:

carosabile, pietonale si zone 7.809 6,35% 7.809 6,35%
verzi de aliniament- EXISTENT

Li - Zona de locuinte

individuale: izolate, cuplate

si/sau insiruite cu regim mic 0,00 0,00% 22.928 18,64%
de inaltime (parcele Lil -Li56)

- PROPUS

Ls — Zona locuinte individuale

cu functiuni admise

servicii/comert (parcele Ls1 - 0,00 0,00% 2.625 2,13%
Ls4)

Zona cai de comunicatie

(strazi de incinté, trotuare,

zone verzi de aliniament) - 0,00 0,00% 8.222 6,68%
PROPUS

Zona verde compacts -

PROPUS 0,00 0,00% 1.000 0,81%
Zona tehnico edilitara -

PROPUS 0,00 0,00% 54 0,04%
TOTAL GENERAL 123.000 | 100,00% 123.000 | 100,00%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 34.829 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan —

EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%
Li - Zona de locuinte individuale:

izolate, cuplate si/sau insiruite cu

regim mic de inaltime (parcele 0,00 0,00% 22.928 65,83%
Lil -Li56) - PROPUS

Ls — Zona locuinte individuale cu |

functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 7,54%
(parcele Ls1 - Ls4)

Zona cai de comunicatie (strazi

de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 23,60%
aliniament) .

Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 2,87%
Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16%
TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

LEGENDA
LIMITE

e LIM[TA INTRAVILAN MUN, ARAD
“O———  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

§ teren = 34.829 mp, conform C.F. nr, 365856 Arad

Teren proprietate NAGY IOAN

e msnmms | MITA ZONA STUDIATA S = 123,000 mp
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, SID+P+E

======== LIMTA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carpart, anexe gospodaresti, piscine cu regim de Inaltime maxim Parler
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARI PARCELELOR Lst CU Ls2; in cazul unificaril parcelel Lst cu parcele din dezvoltari ulierioare

ACCES INCINTA REGLEMENTATA
CIRCULATII

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA UNITATI AGRICOLE

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
TERENURI NEPRODUCTIVE

CANAL CN 2888, CN2883, CN 2906

ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT

ZONA VERDE DE ALINIAMENT

LOC DE JOACA AMENAJAT

ZONA VERDE DE PROTECTIE CN 2906 - min, 3m

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA ‘ -f

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE O\ U, 1
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI ADMISE SERVICIICOMERT S

2 PERDEAVERDE DE PROTECTIE LA LIMITA COMUNA CU IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN CF nr, 304652 Arad

ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE

ZONA VERDE DE INCINTA, AFERENTA PARCELELOR DE LOCUIT
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE, PARCAJE INIERBATE $I ZONE VERZI DE ALINIAMENT

ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILE VIITOARE LEGATURI CU ALTE CAI DE CIRCULATIE

/ |2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10
ZONE REZERVATE LARGIRI| STRAZII AGRONOMULUI PROPUSE PRIN ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VECINATATI - LIMITA COMUNA CU IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN ur nr. 304852 Arad

TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR:

NAGY IOAN

mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, Pr. nr.:
DENUMIRE PROIECT:
_| 5\ N Bag o AT S PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
1o, 0749,111,572, el LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/2024
TATA Architacts I daniel
At comanyr £ ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad

Sef prolect  |arh. Tutu Andreea | s OBIECT: P.U.Z
Prolectat |arhvHolomei Oana 1:1000 -
Deserat ¥ﬁh/Holomei s TTmar20za] | MRE PANA REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | g
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361023

215000

canal 2905 - relocat cadastral

518700
INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU "PARC LOGISTIC -

Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” APROBAT CU ‘

HCLM ARAD nr.177/26.06.2014 \

215100

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE
extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA EDILITARE:

- retea apa PEHD @160 mm - existent

- LEA 0,4 kV, izolat, tert - existent

- LEA 0,4 kV, izolat - existent

- LEA 0,4 kV, neizolat - existent

- conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
cp - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 min @350 - propusa
v —— = conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propus

- camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
™ - camin apometre apa rece '
[} - camin menajer cu capac carosabil - propus
&= hidrant exterior subteran DN8Omm - propusa
—— 1ps—— = lini electrice subterana - propusa
o—n - Stalp H 4-7m de iluminat cu LED

SH - separator de hidrocarburi

s
52>

LEGENDA 2 Elony 1~
LIMITE 3\ . gty o2
LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD Y
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA ~ P
S teren = 34.629 mp, conform C.F, nr. 365856 Arad ~ =
Teren proprietate NAGY IOAN

LIMITA ZONA STUDIATA §=123.000 mp

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, SID+P+{E

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodaresti, piscine cu regim d inaliime maxim Parter

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARI PARCELELOR Ls1 CU Ls2; in cazul unificarii parcelel Ls1 cu parcsle din dezvoltari ulterioare

ACCES INCINTA REGLEMENTATA
ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE
ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILE VITOARE LEGATURI CU ALTE CAI DE CIRCULATIE - PROPUS

INVINE

P
NLVIN

NN
.

TATA ARCHITECTS ~ 1. |BENEFICIAR: NAGY IOAN Br- pies
ARG S I:”D;V:f g?m"',' “' DENUMIRE PROIECT: B
N Reg. Com, 102/1109/201%, 7 ; PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - 123/2024
TATA Architects tel. 0745.111.572, tg. f LOCUINTE INDIVIDUALE" /202
: email; danlelais " | ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef proiect  |arh. Tutu Andreea = 551“;000 OBiECT: P.U.Z.
Proiectat ing. Jurca Radu ' DENUMIRE PUANSA: [ oo oo o ek Nr.plansa
Desenat ing. Jurca Radu mai 2024 03 ED
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215000

¢4
N4, (cn 2905)

canal 2905 - relocat cadastral

INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU "PARC LOGISTIC -

Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe" APROBAT CU :

HCLM ARAD nr,177/26.06.2014

PLAN URBANISTIC ZONAL

ﬁ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE
extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

|4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE
s LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD
~O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
§ teren = 34.82% mp, conform C.F. nr. 365856 Arad
Teren proprietate NAGY |0AN
o | [MITA ZONA STUDIATA § = 123,000 mp
-------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, SID+P+1E
- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodarest], piscine cu regim de inaltime maxim Parter
-------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARII PARCELELOR Lst CU Ls2; In cazul unificaril parcele Ls1 cu parcele din dezvoltari ulterioare

D> ACCESINCINTAREGLEMENTATA
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATEA PUBLICA

[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATEA PRIVATA
(] TERENURIPROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAUJRDICE </~
CIRCULATIA TERENURILOR
=" TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIU PUBLIC
ZONE REZERVATE LARGIRII STRAZII AGRONOMULUI PROPUSE PRIN ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
TATA ARCHITECTS §.rl, |BENEFICIAR: NAGY I0AN Pr. Nf.t
(i e o I;jdmp;\:t':f:" b '55, DENUMIRE PROIECT: . T
e Rag. Com. X2/ (¥ 5 PUZsi RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA- | .,
S e tel, 0749,111.577 7, LOCUINTE INDIVIDUALE" /
= e-mail: danle’ | ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF v, 365856 Arad
Sef proiect  |arh, Tufu Andreea ] Sc;miooo OBIELR P.U.Z.
Proiectat arh. Holomei Oana B DENUMIRE PLANSA: Nrplansa
" PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Desenat _ |arh. HolomelQana | _ mai 2024 ° 044

‘\x A ff Q71RO A \\



2
<
5201008 z i i BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 123.000 MP
Li - Zona de locuinte individuale: fu:;sctiuz:in aadl;ci::st:r:lrilgi!i‘;ﬁ;:r: l;se ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
izolate, cuplate si/sau insiruite cu : oo ; [mp] [%] [mp] [%]
regim mic de inaltime aplica functiunilor admise Teren arabil in extravilan -
servicii/comert) EXISTENT 67.800 55,12% 32,971 26,82%
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 % S onn e b e Tr At ua
ona de locuinte in uale -
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20 EXISTENT 20.407 16,59% 20.407 16,59%
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E Regim de inaltime: max. S/D+P+1E i -
- e / g e b / Zank uskail agricole 4958 |  4,03% 4958 |  4,03%
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax | Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax EXISTENT
coama = 12,00 m coama = 12,00 m
Anexe gospodarestii max. P, Hmax |Anexe gospodaresti: max. P, Hmax Terenuri neproductive 703 0,57% 703 0,57%
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = | cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = Zona cu functiune prestari
5,50 m 550m i servicii/comert, depozitare, 16.788 |  13,65% 16.788 |  13,65%
Spatii verzi de incinta pentru functiunea logistica - existent
e Gl . de locuire = min. 35%
= . 3509 i ) iy ) Canale — CN 2888, CN 2893
Spatii verzi de incinta = min. 35% Spatii verzi de incinta pentru functiunea CN 2906 ' ' 4.535 3,69% 4.535 3,69%
servicii/comert = min. 15% Cédi de comunicatie rutiera si
amenajari aferente: o
E % carosabile, pietonale si zone 7.809 6,35% 7.809 6,35%
520000/ 520000/ PROPUS verzi de aliniament- EXISTENT
BILANT ZONE VERZI
| mp % Li - Zona de locuinte
Zona verde compacta 1.000,00 2,87% individuale: izolate, cuplate
Zone verzi de aliniament 1.867,00 5,36% si/sau Insiruite cu regim mic 0,00 0,00% 22.928 18,64%
Zone verzi pentru: de inaltime (parcele Lil -Li56)
. it - PROPUS
~Li—zona |°CU°'nte_ . 8.024,80 23,04% Ls — Zona locuinte individuale
mdiwdsuale (?5) Yo din (35% din Sparcela) cu functiuni admise 0.00 o - 2 130
parcela servicii/comert (parcele Ls1 — ! ! ' !
4 Zone verzi pentru: Pt. constructii | Pt. constructii Pt. constructii Ls4)
{ Ls — zona locuinte locuinte individ | servicii/comert 'I ocuinte Pt. constructii Zona cdi de comunicatie
! 314009 individuale cu functiuni (35% din (15% din gl servicii/comert (strdzi de incintd, trotuare, 0 0
_ il individ i de alini ¢ 0,00 0,00% 8.222 6,68%
il admise servicii/comert Sparcela) Sparcela) :;':P‘:fs"z' e aliniament) -
- 0 0 g -
’! 918,75 393,75 2,64% 1,13% :;%P\:jesrde compacta 0,00 0,00% 1.000 0,81%
i s PR
i gy Mcead A - 0,00|  0,00% 54| 0,04%
/}
i TOTAL GENERAL 123.000 | 100,00% | 123.000| 100,00%
S
N i
I! 519900 & M|§-—— Teritoriul zcgei regiementate .este compus dirI1 urmatoarea zona functionala pringipala (dominanta): BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENT ATA 34.829 MP
i l L - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale: ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
: % %
! Li - subzona locuinte individuale izolate, cuplate sifsau insiruite cu regim mic de inaltime T bil In extravil Lo = [mpl el
/] (parelele Li1 > Li56) e 34.829 100% 0,00/  0,00%
.’ Ls - subzona locuinte individuale cu functiuni admise servicilcomert (parcelele Ls1 -> Lsé)
I Li - Zona de locuinte individuale:
i CC - zona cai de comunicatie, cu umatoarele subzone functionale: izolate, cuplate si/sau insiruite cu 0 0
I CCs - strazile $1, 5251 83; regim mic de inaltime (parcele 0,00 0,00% 22:928|  65,83%
i CCr - zona rezervata pentru posibile viitoare legaturi cu alte cai de circulatie. Lil -Li56) - PROPUS
3 Ls — Zona locuinte individuale cu
I! $V - zona spatii verzi amenajate functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 7,54%
i canal 2905 - relocat cadastral (parcele Ls1 — Ls4)
i Zona cai de comunicatie (strazi
~ de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 23,60%
l! aliniament)

i Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 2,87%
I Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16%
y TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 100%

!
[
! : : 2
/J & 518600/8 51980018
-' | _ PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE
extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
/) 2.1 POSIBILITATI DE MOBILARE
y *Plansa cu titlu de sugestie
N/ o /
S/
i &/ LEGENDA
. M_-'.. / LIMITE
i 361034 s LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD
'~ -O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S, S teren = 34,829 mp, conform C.F. nr. 365856 Arad
. /
.~'~. / Teren proprietate NAGY 10AN
% "'s,.. S g / o s | MITA ZONA STUDIATA § =123.000 mp
o ""'m.,__ i 16102 s19700/% /B A SR LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, SID+P+E
'\,...\ INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU "PARC LOGISTIC - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodaresti, piscin cu regim de inaltime maxim Parter
IS & 62, Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe" APROBAT CU_ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARII PARCELELOR Lst CU Ls2; in cazul unificarii parcelei Ls1 cu parcele din dezvoltari uterioare
"""\.\ 78 o sl e ‘ ACCES INCINTA REGLEMENTATA
~/, = CIRCULATII
) " 610, 9 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT
78 .~ s CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880110
ﬁs, = ZONE REZERVATE LARGIRII STRAZII AGRONOMULUI PROPUSE PRIN ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
e -,
”g's. o ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
' ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA UNITATI AGRICOLE
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
TERENURI NEPRODUCTIVE
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/ COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA )
CANAL CN 2888, CN2883, CN 2008 & 1
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA ‘
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE 8I/SAU INSIRUITE 1l Ll
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI ADMISE SERVICICOMERT 1%\, !
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT &\
g ZONA VERDE DE ALINIAMENT Nex Lol
% 5 ZONA VERDE DE PROTECTIE CN 2806 - min. 3m .
e 519600/~ LOG DE JOACA AMENAJAT ——
ZONE VERZI DE INCINTA AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT
\ ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VEGINATATI - LIMITA COMUNA CU IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN CF nr, 304652 Arad
~~, PERDEA VERDE DE PROTECTIE LA LIMITA COMUNA CU IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN CF r, 304852 Arad
CAI DE CIRCULATIE CAROSABILA (1 - 83)
TROTUARE
361027 ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE

PARCARI INIERBATE
] ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILE VITOARE LEGATURI CU ALTE CA! DE CIRCULATIE

§

361029 [ &
R TATA ARCHITECTS s.r.l, | BENEFICIAR: NAGY I0AN Pr. .
361 023 mun, Arad, str, Tudor Viadimirescy, nr. 1?{13, DENUMIRE PROIECT: (RLET
I 4 E o Mc:.flgg;tﬁloalgio(io. 1‘&6 § PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
RA D Sl 0L, LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/2024
e-mal: cnielat ADRESA: extravilan, jud, Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef prolect  |arh. Tufu Andreea sﬁooo OBIECT: P.U.Z
', Proiectat |arhxHolomel Oana - DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nrphnsa
/ Desenat &rh. Holomei Oana | _|mai2024 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A

A TRATVROAN



PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

5 | ILUSTRARE URBANISTICA

| TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: NAGY IOAN Pr. nr.:
SO o s ;ﬁ;wﬂ;dggf 2% | DENUMIRE PROIECT: . .
vl Reg. Com, J02/1109/20}7, 2537 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
G ey o, LOCUINTE INDIVIDUALE" Hiranad
g e-mall: danlel ' | ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad

Sef proiect [arh. Tutu Andreea | PR P.U.Z
PrOiECtat arh. H0|0mei O‘ana \ | DENUMIRE PLANSA: ILUSTRARE URBANISTICA Nr.plansa

Desenat arh. Holomei Oana mai 2024 A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
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[ [

365857

361034

311657

311658

361027

PO.T
max.50%

PUZ si RLU APROBAT CU HCLM ARAD NR. e
333 din 27.11.2014 "Zona logistica -
depozitare, servicii si amenpjarile aferente”

PUZ si RLU "Parc logistic-spatii pentru
servicii, activitati conexe si depozitare"

4~ APROBAT CU H.C.L.M. ARAD NR.
337/27.06.2025

PUZ si RLU "Dezvoltare zona cu functiune

prestari servicii / comert, depozitare, logistica'l

IN CURS DE AVIZARE LA PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD

LEGENDA
LIMITE

s LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD

o—o——  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 34.829 mp, conform C.F. nr. 365856 Arad

Teren proprietate NAGY IOAN

s | [MITA ZONA STUDIATA S = 123.000 mp

............... LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, SD+P+E

--------------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE peniru garaje/carport, anexe gospodaresfi, piscine
cu regim de inaltime maxim Parter

.............. LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARH PARCELELOR Ls1 CU
Ls2; in cazul unificarii parcelei Ls1 cu parcele din dezvoltari ulterioare
EXZMETA  ACCES INCINTA REGLEMENTATA

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880110
ZONE REZERVATE LARGIRI STRAZII AGRONOMULUI PROPUSE PRIN ALTE
DOCUMENTATII DE URBANISM

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA UNITATI AGRICOLE

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
TERENURI NEPRODUCTIVE :
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII | COMERT, DEPQZITARE, LOGISTICA
CANAL CN 2888, CN2893, CN 2906 7 %

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
7ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRY
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI ADMISE SERVI
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT

ZONA VERDE DE ALINIAMENT

LOC DE JOACA AMENAJAT

7ZONA VERDE DE PROTECTIE CN 2906 - min. 3m

ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VECINATATI -UMITACOMUNACUIMOl ~ .DENT. T
PRIN CF nr. 304652 Arad

PERDEA VERDE DE PROTECTIE LA LIMITA COMUNA CU IMOBILUL IDENTIFICAT PRIN CF nr. 304652 Arad
ZONA VERDE DE INCINTA, AFERENTA PARCELELOR DE LOCUIT

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, PIETONALE, PARCAIE
INIERBATE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT

ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE
=== ZONAREZERVATA PENTRU POSIBILE VITOARE LEGATURI CU ALTE CAl DE CIRCULATIE
TATA ARCHITECT' I |BENEFICIAR: NAGY JOAN or o
. Arod, sbr. Todor Viadimireso 4, . NF.:
Tmmﬁ'ﬁ-ﬁ?@ : * PUZsi RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
tel. 0749.111.572, ¢ ' LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/2024
et dankly DRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea @re: OBIECT: PUZ
Desenat arh/Holomei Oana mai 2024/ STUDIU CVARTAL - DOCUMENTATII APROBATE SAU IN CURS DE APROBARE 07A

(7TR5vAD0N




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

v
'-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

"AN

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AVEXTiA NATIONARA PENTRU INFORMARE

TA AR )
FUBIRCITATR AR IR

Carte Funciara Nr. 365856 Arad

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr.
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, mun. Arad, str. Agronomului

Nr.cerere | 78583

Ziua | 01
Luna 07
Anul 2025

Cod verificare

100190981210

17/2014

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii /

topografic

Referinte

Al

365856 34.829 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

27144 / 06/03/2024

Act Notarial nr. 317, din 05/03/2024 emis de Dicu Malina Oana;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 365856 a imobilului cu numarul
cadastral 365856 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 309823 inscris in cartea funciara 309823;

Al

Act Notarial nr. 108, din 19/08/2016 emis de Dicu Sterica:

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 1/1

Al

1) NAGY IOAN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 309823/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 79713 din 26/08/2016;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3

se noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin
(1) din Legea nr. 17/2014

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 309823/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 110527 din 02/07/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase

pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 365856 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365856 34.829
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

‘\% s 7
|
n ’] 314009
1 i
360857
304452
JMO\ITG
380037 361034
I51035
7
/
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .. . |
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 34.829 - - - lotl-teren extravilan I
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 0.538
2 3 15.567
3 4 38.428
4 5 22.73
5 6 29.228
6 7 17.57
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 365856 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 7.72
8 9 268.135
9 10 131.031
10 1 262.867
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 11:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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l’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

ANCPE
IR ey Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FREICTY 400 THORL AR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1252 / 2024

Intocmit astazi, 24/05/2024, privind cererea 52067 din 26/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: NAGY IOAN

2. Executant: DRAGOS RUBEN

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie tehnica pentru receptia suportului topografic
al PUZ imobil din CF 365856 ARAD in suprafata de 34829mp,UAT ARAD.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act [Tip act mitent
Cl 28.11.2022 ]act administrativ SPCLEP PECICA
CU 567 10.04.2024 [act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
DOCUMENTATI26.04.2024 |inscris sub semnatura privata [NG. DRAGOS RUBEN
DXF 26.04.2024 jinscris sub semnatura privata |ING. DRAGOS RUBEN
PLAN 26.04.2024 jinscris sub semnatura privata ING. DRAGOS RUBEN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1252 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ Si RLU -DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE
INDIVIDUALE -STR. AGRONOMULUI, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
34829mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.365856Arad situat in intravilanul loc. Arad, str.

Agronomului, UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 567/10.04.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala,

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
- Avertizare Receptia 4420284: Imobilul TR-1059-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

365856 Avertizare Receptia 4420284: Imobilul TR-1059-1 se suprapune cu terenul 365856 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4420284: Imobilul TR-1059-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cilin
VICEPRIMAR
Faur Lazar
(“a wrmara o cererij adresate de catre NAGY IOAN, cu dom. oy v 1 S,

>gistratd cu nr. 47336 din 27.05.2024, respectiv completirile inregistrate cu nr.
54169 din 18.06.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 24 din 7, 7.07. 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism —
~DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament —
extravilanul Municipiului Arad, strada Agronomului, judetul Arad, pe parcela identificati prin C.F. nr.
365856 — Arad, cu o suprafati totald masurata de 34.829,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: Canalul CN 2906;

- la vest: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 365857 — Arad — arabil — teren viran;
-laest:  Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 365908 — Arad — arabil — teren viran;
- lasud: Strada Agronomului, identificata prin C.F. nr. 360771 — Arad.

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: terenul este situat in extravilanul Municipiului Arad, conform Planului Urbanistic
General aprobat cu HCLM Arad nr. 588/2023 (teren nereglementat din punct de vedere urbanistic);

- folosinta actuald: Arabil, suprafata totald de 34.829,00 mp, proprietate privati, extravilan;

- functiune propusi: zona rezidentiala (locuinte individuale).

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,2;
® Regimul de inéltime maxim propus este S/D+P+1E, cu o iniltime maxima propusa de 12 metri.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasc indltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 567 din 10.04.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 04.06.2024.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesele auto/pietonale se vor realiza din strada Agronomului, aflati la sud de terenul propus spre
reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;



- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, fira afectarea domeniului public,
cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii sl amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

S. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdréarea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 567 din 10.04.2024.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locala la aprobare
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 567 din 10.04.2024, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 04.06.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

ARHITECT SEF

.

arh. Emiljan-Sorin (- .

- LaVal¥isyi

1 IVIA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
Nr.ad. 47336, 54169/A5/4/7.07. 202/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z. 51 RL.U. - Dezvoltare zona rezidentiala-locuinte individuale
- Amplasament - municipiul Arad, str.Agronomului, CF 365856

- Beneficiar: Nagy Ioan
- Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.122/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

® Prin adresa nr. 47336/27.05.2024 si 54169/18.06.2024, beneficiarul soliciti

demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | -

pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului

M.D.R.T. nr.2701/2010.

®  Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sa transmiti observatii in perioada 27.06.2024-06.07.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data 27.06.2024 mentinandu-1 pe toata perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 04.06.2024.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere cd s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Giurarin

Functia Nume prenume b | Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana F '
Elaborat Consilier Ing.Eduard uuncic 0 TOLC. 026




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5i R.L.U. - Dezvoltare zona rezidentiala-locuinte individuale
Amplasament - municipiul Arad, str.Agronomului, CF 365856

Beneficiar: Nagy Ioan

Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.122/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planulul de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢ panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

® informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Mun101p1ulu1 Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolut1e1 nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru 1ndep11n1rea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 27.06.2024-06.07.2024
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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BILANT ZONE VERZI PROPUS
mp %
Zona verde compacta 1.67000| 4,79%
Zone verzi de aliniament 1.394,00( 4,00%

Zone verzi aferente parcelelor cu destinatia
locuire individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite | 8.963,15| 25,73%
min. 35% din suprafata fiecarei parcele

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 34.829 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan — G 4

EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%

Zona de locuinte individuale:

izolate, cuplate si/sau insiruite - 0,00 0,00% 25.609 73,53%

PROPUS

Zona cai de comunicatie (strazi

de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 7.496 21,52%

aliniament)

Zona verde compacta, inclusiv loc

de joaca amenajat - PROPUS i m.ooo} e bk

Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16% |

TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 100%

STUDIU DE OPORTUNITATE

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE

2 | CONCEPTUL PROPUS

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad

POT min = 10,00 % POT max = 40,00 %

CUT min = 0,10 CUT max = 1,20

Regim de indltime: min. P

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

coamd = 5,50 m 12,00 m

Hmax cornisd/atic = 3,00 m; Hmax | Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama =

= 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

Garaj/carport: max. P, cu Hmax cornisa/atic

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax
| cornisé/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m
Spatii verzi de incintd = min. 35% Spatii verzi de incinta = min. 35%

LEGENDA

LIMITE
e LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
~O—————  LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 34.829 mp, conform C.F. nr. 365856 Arad
Teren proprietate NAGY I0AN
s o o s | [MITA ZONA STUDIATA S =123.000 mp
|||||||| LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max. S/ID+P+E

===~~~ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/ A j-pigci im-de-iralti im P
pentru garaje/carport, anexe gospodarestj-piscine-cu ﬁ_a.wﬂnmmﬂm M___maﬁ xmwmm

ACCES INCINTA REGLEMENTATA PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

CIRCULATII ANEXA LA

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 1 AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILEA V/IZ UL DE PORTUNITATE
- 'y’ i o " 7 {a
PIETONALE Sl ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT Nr. .a“. 4. Q:‘—qﬁ_\ oy 20.L [0 &

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10

CAl DE CIRCULATIE CAROSABILA (S1 - S3) - PROPUS
TROTUARE - PROPUS

ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE —.’
PARCARI INIERBATE - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - EXISTE
CANAL CN 2888, CN2893, CN 2906

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE - PROPUS
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI ADMISE SERVICIVCOMERT

ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACT - PROPUS -
ZONA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS

LOC DE JOACA AMENAJAT - PROPUS

ZONA TEHNICO-EDILITARA - PROPUS

TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: NAGY IOAN

mun. Avad, st Tudor Vadimirescu, . 15/, |- Pr. nr.:
N Reg Com. AT o201, s " PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
: tel 0740.111 ° i LOCUINTE INDIVIDUALE" 122/2024
TATA Architects il: da ! )
e . DRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 365856 Arad
Sef proiect  |arh. Tutu Andreea ana: OBIECT: -
Proiectat  |arh.stag.Holomei Oana | 1:1000 . :
Oanr! e o0pa] o MRE PN CONCEPTUL PROPUS e

Desenat arh.stag.Holomei Oans mai 2024 02A

A (A1 WROAN




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 )
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro =
‘ . (V. certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 76754 / A5 /7&. 11 2024 Spre stiinti
TATA ARCHITECTS S.R.L.
Mun. Arad, str. T. Vladimirescu, nr. 15/A, jud. Arad
danielaursachi@gmail.com
Catre,
NAGY IOAN
Oras Pecica, strada 339, nr. 12, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si RL.U. - ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament - teren extravilan, strada Agronomului, Municipiul Arad, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 365856 — Arad, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
12.09.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.
Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numcirului minim de locuri de parcare pentru
lucrdrile de constructii si amenajcri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului ¢i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizuluj tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incat sa poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliar — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Btapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Functia Nume pre ne . : Data
| Verificat Sef serviciu Arh. loana F  »itei ‘~Anny

Elaborat Consilier Cipriceana Gabrics 717122024 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.76754/A5/74 43 2024

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Dezvoltare zoni rezidentiala-locuinte individuale

Amplasament: -extravilan municipiul Arad, str.Agronomului, CF 365856 Arad

Beneficiar: Nagy loan

Proiectant: - SC TATA ARCHITECTS SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr. 122/2024

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.76754/09.09.2024 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 25.09.2024.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.09.2024-09.10.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism: CF 327310, CF 361027, CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibil la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Prin adresa finregistrata cu nr.85125/09.10.2024, CTE REAL ESTTATE
DEVELOPMENT SRL ne transmite urmitoarele:

... Consideram ca investitia propusa pe terenul identificat prin CF nr. 365856 Arad cu
denumirea "Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte individuale" nu este oportuna, din mai multe
considerente:

1. INCOMPATIBILITATEA FUNCTIUNILOR

Functiunea propusa "zona rezidentiala - locuinte individuale" nu este compatibila cu
caracterul predominant si in tendintele de dezvoltare ale zonei.

In etapa VI de elaborare a PUG Arad aflat in redactare de SC ICEBERG SRL la CM
Arad nu se face nici o referire la o zonificare functionald cu caracter mixt sau de locuinte in
prezent sau pentru viitor, conform imaginii extrase din plansa de reglementri.

Caracterul predominant al zonei invecinate extinse se refera la activititi economice cu
caracter industrial si servicii, in general activitdti destinate operatorilor de mobilitate, precum
si activitati de exploatare agricold (U-ID / U_IDP, AA).

Adiacent strazii Agronomului se regisesc att obiective economice active in prezent
(Beyne Agrorom S.R.L., Luar SR.L. Auto Arcos Group S.R.L. e.t.c.) dar si dezvoltiri de
perspectiva cu documentatii P.U.Z. aprobate sau in curs de aprobare, ce consolideazi caracterul
functional mentionat al zonei:

- PUZ "Parc logistic -Spatii de depozitare, servicii si activitdti conexe" aprobat prin
H.C.L. nr. 177/26.06.2074 cu amplasament pe parcela identificatd prin CF 304652, dezvoltator
actual S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENTS;
- PUZ "Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe", aprobat prin
H.C.L. nr. 177/ 2014 cu amplasament pe parcela cu nr. CAD 304652
1



- PUZ "Zona logistica - depozitare, servicii §i amenajari aferente", aprobat prin HCL
nr. 333/2014 Arad pentru lotus identificat prin nr. CAD 314009

- PUZ "Zona de servicii si comert "aprobat prin HCL 214/2017 Arad pentru terenul
extins situat la nord-est raportat la parcela studiata, adiacent autostrizii Al

- PUZ " Construire benzinarie DN69 / E671"

In plus, pe teritoriul fermei pastrate prin documentatiile de urbanism succesive ca si corp
intravilan desprins, se desfisoard prioritar activititi de productie si depozitare ce nu mai
pastreaza caracterul prezumat de constructii cu caracter agricol decat intr-o mici masura.

Locuintele existente situate tangent strdzii Agronomului- nu constituie o zona
rezidentiala reglementats, acestea devenind locuinte private prin preluarea spatiilor locative de
serviciu gi a birourile subordonate fermei agricole - S.C.A. "ARNO" Aradul Nou, dezvoltate
dupd 1990(in 1985 cu existau) Intr-o posibila perioada de vid de reglementare, ce nu a fost
cuprinsa in PUG-ul Arad in vigoare din 1997 cu reglementirile urbanistice in vigoare din 1998.

Acest ansamblu nu poate fi considerat un precedent sau un reper care si justifice
propunerea unei noi zone rezidentiale in vecinitate.

In concluzie: atét caracterul actual consolidat dar si tendintele de dezvoltare ale zonei
adiacente strazii Agronomului se referd la activitati economice cu caracter industrial si servicii
(agricole, mobilitate), logistici, depozitare, comert prin multiplele investitii implementate deja
sau aflate in curs de implementare.

Consideram ca propunerea de integrare a unei zone rezidentiale unifamiliale in acest
context preexistent nu este adecvata sau oportuna.

2. DISFUNCTIONALITATI PRIVIND DESERVIREA RUTIERA

Accesul pentru lotizarea propusd pentru crearea de saizeci de parcele generate si
reglementate prin aceastd documentatie este previzut exclusiv de pe strada Agronomului.

In prezent disfunctionalititile remarcate in zona se referd la circulatia ingreunati pe
aceasta stradd datorita gabaritului insuficient (carosabilul are litimea maximi de Sm) si a stérii
deteriorate a acesteia. Sectiunea actuald a drumului nu permite acomodarea concomitenti a
doua fluxuri de 3,5m.

fn cadrul documentatiei studiate nu am remarcat preocupari/propuneri privind adaptarea
strazii Agronomului la gabaritul investitiei propuse sau ameliorarea traficului

In plus, din analiza plansei de studiu cvartal prezentate la avizul de oportunitate reiese
posibila dorintd de extindere a lotizarii si pe terenul adiacent, respectiv CF nr. 365857 Arad
prin aparitia unei bretele de legdtura cu acesta in partea de nord a parcelei.................

Consideram cd traficul generat de investitia propusa va impacta negativ atét circulatia
pe strada Agronomului, cit si conexiunea cu DN69 prin intersectia existenti.

Concomitent, aceastd zona-filtru va asigura o calitate ameliorati a parcelelor
rezidentiale propuse, inclusiv un confort fonic sporit.

In opinia noastra solutia conform céreia loturile individuale sunt tangente la limita de
proprietate(=limita incintei reglementate), iar distanta fati de limita de construibilitate este de
doar 6m nu este acceptabila.

In concluzie, luand in considerare argumentele descrise, caracterul predominant al
zonet si tendintele de dezvoltare ale acesteia, precum si configuratia urbanistica prezentati v

comunicdm faptul ¢ nu suntem de acord cu propunerea "Dezvoltare zona rezidentiald locuinte
individuale" pe amplasamentul invecinat,

Cu aceastd ocazie, sugeram Consiliului Local Municipiul Arad sa solicite in etapele
viitoare ale redactérii si aprobarii PUG Arad o abordare mai explicita a zonificarii functionale
si a reglementarilor locale pentru intreg teritoriul Municipiului Arad, din care am constatat
faptul ca lipseste pana la ora de fatd o zonificare functionala ce si poati fi identificat explicit
in Regulamentul Local de Urbanism aferent atit zonei in discutie cét si intreg teritoriul
Municipiului Arad.”

Solicitarea a fost transmisé initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
11.10.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa finregistratdi cu nr.90223/28.10.2024, SC PG LUAR ne transmite

urmatoarele:
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Transmitem obiectiunile noastre referitor la proiectul de urbanism anterior mentionat, si
anume:

- In zona studiata, functiunile dominante contin preponderent activititi economice, de
tipul zona logistica si depozitare, servicii, comert.

- Exista doar cateva locuinte care provin din perioada in care acestea erau destinate
asigurdrii locuintelor pentru activitatea de la ferma zootehnica din zona. Acestea au fost
acceptate de catre autoritati ca si o situatie existenta, dar nu reprezintd o zona cu functiune de
locuire individuala stabilita prin vreo lucrare de urbanism, nu beneficiaza de o serie de utilititi
(lipsa gaz, lipsa canalizare menajera, lipsa canalizare pluviala, strada neconforma cu normele
actuale).

- Putinii proprietari ai acestor locuinte individuale, pe parcursul derulirii lucririi de
urbanism initiate de citre PG LUAR SRL (lucrare de urbanism in derulare in baza Avizului de
Oportunitate nr.33105.07.2023 emis de Primaria Arad), au transmis in etapa de consultare
publica, adrese prin care-si manifestau impotrivirea fata de intentia noastra de dezvoltare si care
propune exclusiv activititi economice .

- Respectiva pozitie a acestor locatari de locuinte de la fostele ferme zootehnice, arata ca
cele 2 functiuni respectiv cea de locuire si cea de depozitare/servicii/comert nu ar fi normal sa
fie propuse asa de apropiat ca si in solutia PUZ Nagy Ioan.

- Terenul conform CF nr.361023 Arad PUZ initiator Nagy Ioan, se afla pozitionat la peste
2 km (2.000 m) fata de pozitia indicatorului de intrare in localitate " Arad", astfel ca putem spune
ca acesta se afla cu mult in afara municipiului Arad.

In zona nu exista o parte din retelele de utilitati publice care se considera necesare pentru
locuinte individuale, si anume canalizare menajera si gaz natural.

- Numarul de loturi de locuinte individuale propus este de aproximativ 60 buc. Cu
posibilitatea extinderii acestuia, din solutia propusa la aceasta faza se poate observa intentia de
a se continua si creste acest numdr intr-o etapa ulterioara ( vezi drum de legatura propus la
nordul incintei studiate).

- Pozitionarea terenului pe care PG LUAR s.r.l. si-a demarat o lucrare de investitie cu
activitate in transporturi de marfuri in aceasta zond, adicd in afara zonelor de locuinte ale
municipiului Arad si in proximitatea cdilor de comunicatie importante pentru activitatea
noastrd, adica Drum National si Autostrada A1, s-a decis considerand important faptul ca in jur
nu exista multe locuinte individuale.

- Majoritatea terenurilor ocupate de constructii in aceasta zona, acomodeaza activitati
economice.

- Evaluam ca nepotrivita functiunea propusa prin PUZ "Dezvoltare zona rezidentiala -
locuinte individuale" pe amplasament conform CF nr.365856 Arad.

- Va solicitam reevaluarea acestei lucrari si directionarea acesteia spre activitati care
cadreaza cu contextul zonei.”

Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
04.11.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.89530/24.10.2024 initiatorul documentatiei ne transmite
urmatorul rdspuns:

- Lucrarea de urbanism este in etapa a Il a de informare a publicului.

- Continutul PUG Arad in etapa de elaborare, inca nu produce efecte, nu este aprobat de
catre Consiliul Local. In plus, chiar daca nu este aprobat, proiectul PUG Arad nu intezice o
noua dezvoltare, in plus fata de prevederile sale. Terenul studiat nu are o astfel de interdictie
propusa prin proiectul viitorului PUG.

- Referitor la accesul din strada Agronomului, situatia actuala privind starea
infrastructurii rutiere se va ameliora, in baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.100/2024, prin care intersectia cu DN si un prim tronson al strazii Agronomului, se vor
moderniza.

- Limitele de construibilitate sunt propuse prin proiect cu retragere de 15 m fata de limita
de proprietate. Aceasta distanta de 15 metri respecta prevederile legale privind zonele de



protectic dpdv al sanatatii publice, intre zone rezidentiale si zone dedicate
serviciilor/depozitarii.
- Zonarezidentiala are latura din EST si VEST locuinte unifamiliale iar locatarii de acolo

sunt de acord cu zona rezidentiala. .................
Réspunsul a fost transmis CTE REAL ESTATE VELOPMENT SRL la data de 4.11.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.96709/19.11.2024 initiatorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

- Lucrarea de urbanism este in etapa a II a de informare a publicului.

- Continutul PUG Arad in etapa de elaborare, inca nu produce efecte, nu este aprobat de
catre Consiliul Local. In plus, chiar daca nu este aprobat, proiectul PUG Arad nu intezice o
noua dezvoltare, in plus fata de prevederile sale. Terenul studiat nu are o astfel de interdictie
propusa prin proiectul viitorului PUG.

- Referitor la accesul din strada Agronomului, situatia actuala privind starea
infrastructurii rutiere se va ameliora, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.100/2024, prin care intersectia cu DN si un prim tronson al strazii Agronomului, se vor
moderniza.

- Propunerea din lucrarea de urbanism respecta o distanta de minim 15 m fata de incinta
PG Luar, distanta minima dintre cele 2 functiuni. In plus, loturile de casa propuse, se afld
pozitionate dupa frontul stradal al PG LUAR srl.

- Incinta propusa spre reglementare ca si locuinte individuale, poate functiona si fira sursa
de gaz natural pentru asigurarea energiei termice, de exemplu pompe de cildura. Pani la
extinderea canalizirii menajere in zona, se propune pe fiecare parcela realizarea unei fose
septice. Aceste fose septice se vor prevedea la inceputul proprietatii pentru a se putea conecta
cu canalizarea menajera cind aceasta va fi extinsa in zona.

- Zona rezidentiala are latura din EST si VEST locuinte unifamiliale iar locatarii de acolo
sunt de acord cu zona rezidentiald. Apele pluviale se vor dirija pe zona verde din incinta.......... ?

Raspunsul a fost transmis PG LUAR SRL la data de 20.11.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.95068/13.11.2024, CTE REAL ESTATE VELOPMENT
SRL ne transmite urméatoarele:

In ceea ce priveste continutul raspunsului initiatorului finregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu Nr. 89530/24.10.2024, invederam Directiei Constructii si Dezvoltare
Urbane --Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente urmitoarele neadevaruri pe
care acesta le contine, respectiv:

Planurile Urbanistice Generale au menirea de a defini caracterul prezent si de
perspectiva ale unei zone urbane in viziunea de dezvoltare de perspectivi a acestora, tindnd
cont de caractere predominante de activitati in zone, utilititi si accesibilitate, definind activitati
permise si interzise in zonele studiate, pentru a nu crea probleme sau disconfort de orice natur.
Afirmatia cd PUG-ul in redactare etapa actuala nu produce efecte si nu interzice o noui
dezvoltare este deopotriva reala dar si inexacti, fiind contrazisd de totalitatea PUZ-urilor cu
caracter de productie, logisticd si birouri deja aprobate in zona inca din 2014. Afirmatia este
tendentioasa si neagd importanta reglementirilor cu caracter de lege cu aplicare locale si denota
graba de a trece acest PUZ péna la aprobarea noului PUG, data la care reglementarea devine
obligatorie.

La data redactdrii comentariului trimis si inregistrat cu nr. 85125 din 09.10.2024,
aliniamentul de parcele din vecinatatea imediatd a limitei de proprietate cu CTE Real Estate
SRL cu dimensiunea fiecérui lot de 10x30m a fost prevézut in Studiul de oportunitate plansa
S0 02A Conceptul Propus si 03A - Studiu Cvartal asa cum a fost descircate de pe site-ul
Primériei Municipiului Arad, retragerile zonei construibile de pe fiecare parceld erau de numai
6 m spre vecinatatea cu CTE Real Estate, nicidecum de 15m asa cum declara initiatorul dupa
cum au fost prezentate extrasele din planse in formularea obiectiunii initiale, asa ci la data de
fatd a fost modificatd inclusiv pe site-ul Primiriei documentatia pentru a respecta OMS
119/2014, respectiv articolul 5;



In calitate de vecini direct afectati- prin parcela identificatd cu nr CF 304652 situati pe
limita de proprietate estica a lotului vizat pentru dezvoltarea rezidentiald dorim si aducem in
atentia autoritatilor implicate faptul ca nu suntem de acord cu propunerea inaintati, luand in
considerare incompatibilitatea functiunilor propuse cu caracterul predominant al zonei-
activitati economice cu caracter industrial si servicii, in general activitati destinate operatorilor
de mobilitate, precum si activititi de exploatare agricold devenite in mare misurd spatii de

Dorim sa supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Arad faptul ci studiul de
oportunitate aflat in cadrul etapei de elaborare a propunerilor, atit in plansele mai sus definite,
cét si In partea de text faptul ci locuintele ce urmeazi a fi dezvoltate pot fi individuale, cuplate
si/sau ingiruite, fapt ce poate duce la dezmembrarea fiecirei parcele cu deschiderea de 18 m la
cate 3 unitati locative insiruite iar a parcelelor propuse de 16 m deschidere la 2 unititi locative,
cele 60 de parcele studiate putand deveni 150 de locuinte individuale cu consecintele de rigoare
in materie de stationare, trafic rutier si pietonal in zona;

Hotardrea 100/2024 are in vedere exclusiv modernizarea intersectiei DN69 - Str.
Agronomului in baza unui proiect initiat si urmand a fi dezvoltat exclusiv de CTE Real Estate
SRL si nu are in vedere si extinderea/modernizarea unui prim tronson din Str. Agronomului,
initiere ce este tot in preocuparea CTE Real Estate SRL dar care este parte a unui PUZ ce nu a
fost incad aprobat, cu mentiunea ca Str. Agronomului va trebui dezvoltatd si modernizata pe
minim 2 km pentru a face fatd accesului la terenurile care fac obiectul unui alt PUZ aprobat,
respectiv Parc Logistic Servicii si Birouri Zona 1 si Zona 2 aflate la nordul CTE Real Estate
SRL;

Avand in vedere faptul cé studiul de trafic in baza céruia a fost demarat proiectul de
modernizare a intersectiei DN69 - Str. Agronomului nu a estimat un aflux similar cu cel propus
prin documentatia dvs., solicitam ca initiatorul sd-si asume realizarea unui nou studiu de trafic
care sd arate daca Strada Agronomului si in special intersectia acesteia cu DN69 poate acomoda
traficul suplimentar generat de aceasta investitie. ....................... ?

Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat la data de 19.11.2024

Prin adresa inregistratd cu nr.101169/03.12.2024 initiatorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

Continutul PUG Arad - in etapa de elaborare nu prevede pentru terenul detinut si care
face obiectul prezentei lucriri, nici o functiune. Respectiv NU contine nici o reglementare
referitor la acest teren, care dupa aprobarea proiectului in curs de elaborare PUG Arad, sa devina
obligatorie sau macar sugerata, in directia unei functiuni de productie, logistica sau birouri.
Reiterez afirmatia din adresa anterior transmisa ca si raspuns referitor la acest aspect si consider
ca am raspuns real si exact.

Reiau afirmatia din anteriorul meu raspuns, pe care o sustin in continuare: Limitele de
construibilitate sunt propuse prin proiect cu retragere de 15 m fata de limita de proprietate.
Aceasta distanta de 15 metri respecta prevederile legale privind zonele de protectie dpdv ale
sdndtatii publice, intre zone rezidentiale si zone dedicate serviciilor/depozitarii.

Zona rezidentiala are latura din EST si VEST locuinte unifamiliale iar locatarii de acolo
sunt de acord cu zona rezidentiala, deci deja exista o functiune de locuire care coabiteazi cu
functiuni pentru zone de depozitare, parcaje auto, servicii, etc.

Conditiile si propunerile de urbanism din lucrarea pentru terenul detinut de cétre mine
in proprietate privata, nu permit ca pe terenul reglementat sa fie dezvoltate ulterior numarul
exagerat de locuinte individuale pe care-1 estimati.

HCLM Arad nr.100/2014 prevede modernizarea intersectiei str. Agronomului cu DN si
a unul tronson cu lungimea de 425 m. Se prevede de asemenea in alta lucrare de urbanism deja
aprobata in cursul anului 2014 modernizarea strazii Agronomului pe un tronson care depiseste
cu mult latura sudica a terenului meu. Este suficient pentru accesul necesar la viitoarele loturi
de casa.

Referitor la flux de trafic auto, o mare parte din investitiile prognozate in zona, se afla
doar la faza de PUZ aprobat, nu exista obtinute in zona autorizatii de construire care sa sustini
afirmatii referitoare la trafic suplimentar.

5



In jurul proprietitii studiate exista locuinte individuale, respectiv spre est si vest, sunt
case si blocuri, motiv pentru care am demarat acest proiect.

Spre deosebire de PUZ-ul vecinului meu, lucrarea demarata de mine respecta distanta
de minim 15 m intre limita de proprietate si cea mai apropiata locuinti. La momentul achizitiei
terenului de citre CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l. si la demararea PUZ ului
pentru terenul sau, au cunoscut faptul ca in vecinitate exista deja si locuinte
individuale.............

Rispunsul a fost transmis la data de 09.12.2024.

Péna la aceastd datd nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avénd in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emi,l_ian-Sorin Ciurariu
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Judetul Arad
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Ca urmare a cererii adresate de citre NAGY IOA.

. . il i ey
completarilor solicitate §i depuse cu adresele 1.uv,.6.05.2025 si 1441/05.06.2025, inregistrate la
Consiliul Judetean Arad cu nr. 11152 din 06.05.2025 si nr. 13850 din 06.06.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 16 din 30.06.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Dezvoltare zona rezidentiala
— locuinte individuale”, extravilan municipiul Arad, str. Agronomului f.n., C.F. nr. 365856-Arad.

Initiator: NAGY IOAN

Proiect nr. 122/2024

Proiectant general: S.C. TATA ARCHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Andreea E. Tutu

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, str. Agronomului f.n., identificat prin C.F. nr. 365865-Arad
Delimitare:

- lanord: canal Cn 2906; teren proprietate privati, arabil in extarvilan, inscris in
C.F. nr. 327310-Arad;

- lavest: teren proprietate privati, arabil in extarvilan, inscris in C.F. nr. 365857-
Arad;

- lasud: teren proprietate publici, str. Agronomului (De 2909), identificat prin

C.F. nr. 360771-Arad; canal Cn 2893, identificat prin C.F. nr. 360859-
Arad; terenuri proprietiiti private;

- laest: teren proprietate privati, arabil in intravilan, inscris in C.F. nr. 304652-
Arad, proprietar S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.,
documentatie de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent ,,Parc logistic — spatii
pentru servicii, activititi conexe si depozitare”, in curs de aprobare.

= S zona incinti = 34.829,00 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.
-UTR.;
- regim de construire:
- functiuni predominante:

- Hmax =;
-P.O.T.max=;
-C.U.T. max =;

- retragerea minima fatd de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U.
- U.T.R. - nou — trup izolat de intravilan;
- regim de construire: S/D+P+1E
- functiuni predominante: zona rezidentiald cu regim mic de inaltime;
- functiuni complementare:

% Parcelele Lil-Li56 - locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau Ingiruit cu regim redus de
inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti
(bucatérii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradind, garaje, carpor-
turi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei, dotiri tehnico-
edilitare;

% Parcelele Ls1-Ls4 - locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau ingiruit cu regim redus de
Inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti
(bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradind, garaje, carpor-
turi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei (pentru con-
structii de locuinte), respectiv 15% din suprafata parcelei (pentru constructii de servicii/co-
mert), dotéri tehnico-edilitare. Utilizéri admise: functiuni complementare zonei rezidentiale
servicii/comert precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, de-
sign, arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc
disconfort zonei rezidentiale. Utilizari permise cu conditii: functiuni complementare zonei re-
zidentiale servicii/comert precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (conta-
bilitate, design, arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, cu con-
ditia sd nu produca disconfort zonei rezidentiale si asiguririi locurilor de parcare conform ane-
xeinr. 5 la R.G.U. si conform HCLM Arad nr. 187/2024.

- Hmax =;
*pentru locuinte individuale: max. 9,00 m la cornisd/atic si max. 12,00 m la coama;
*pentru anexe gospodaresti: max. 3,00 m la cornigd/atic si max. 5,50 m la coamai;

- P.O.T. max = 40%,;

- C.U.T max = 1,20;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cap. 2, Subcap. 2.3, Pct. 2.3.1, Art. 23 din regulament;
Prin aliniament se infelege limita laturii scurte dintre parcelele de locuinte propuse si limita noilor strizi
S1. S2 si 83 propuse.

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal se normeazd la:
. Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate cu o retragere de
maxim 3,00 m de la frontul stradal.

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform Cap. 2, Subcap. 2.3, Pct. 2.3.1, Art. 24 din
regulament;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respect:
a) _distaniele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei, conform prevederilor din
regulament;
b)_distantele minime necesare_interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdfii
teritoriale de pompieri.
Fald de limitele laterale de proprietate, constructiile de locuinte si alte clidiri cu functiuni admise vor fi
amplasate astfel:
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- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd. insd fatd de cealaltd limitd laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de minim 2.00 m:

- in sistem cuplat — la minim 0.00 m fatd de limita de proprietate comund a celor doud locuinte si la minim
2.00 m fatd de cealaltd limitd laterald de proprietate pentru fiecare casd;

- in sistem insiruit — la minim 0,00 m fatd de limita de proprietate comund a mai multor locuinte si minim
conform prevederilor Codului Civil fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casd din
rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

Constructiile de pe parcelele Lsl, Ls2. Ls3 si Ls4 vor fi retrase minim 3.00 m fatd de latura nordici de
proprietate a acestora.

Constructiile de pe parcelele Lil, Lil5, Li 29 si Li43 vor fi retrase minim 3.00 m fatd de latura sudicd de
proprietate a acestora.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele previzute conform plansei 02 — Reglementdiri
Urbanistice — Zonificare, dupd caz.

- retrageri minime fatd de limita posterioard = conform Cap. 2, Subcap. 2.3, Pct. 2.3.1, Art. 24 din
regulament;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd:
a) distanfele minime obligatorii fatd de limitele posterioare ale parcelei. conform_prevederilor din
regulament.
b) distantele minime necesare_interventiilor in caz de incendiu. stabilite pe baza avizului unitdyii
teritoriale de pompieri.
Regimul de aliniere fatd de limita posterioard de proprietate:
Constructiile de locuinte si alte clidiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- retrase cu minim 15.00 m de la limita posterioard (pentru parcelele vecine pe latura estici cu alte
functiuni decdt cea de locuire (Li43 — Li56):
- retrase cu minim 6.00 m de la limita posterioard (pentru restul parcelelor cu functiune rezidentiald);
- retrase cu minim 6.00 m de la limita posterioard (pentru parcela Ls4):
- pentru parcela Lsl — este admisd_amplasarea constructiilor la 0.00 m fatd de limita vesticd de
proprietate g incintei propuse spre reglementare, doar in cazul in care pe aceastd parceld se realizeazd
construclii pentru servicii/comeri si se continud dezvoltarea incintei la vest de amplasament si acest teren
se va unifica cu o posbild parceld aldturatd. Dacd pentru aceastd parceld destinatia va fi cea de locuire,
retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 m:
- pentru parcelele Ls2 si Ls3 — este admisd amplasared constructiilor la 0,00 m fatd de limitele posterioare
doar in cazul in care cele 2 parcele se unificd, indiferent de destinatia constructiilor propuse. rezidential
sau servicii/comer}, rezultdnd o singurd parceld, cu accese de pe cele 2 strizi nou propuse.
Amplasarea constructiilor tip anexe gospoddresti este admisd in afara zonei de construibilitate, la minim
0.00 m fatd de limita posterioard a parcelelor. cu respectarea prevederilor Codului Civil si_ cu conditia
ca acestea sd nu depdseascd indltimea la cornisd/atic de +3,00 m si indltimea la coamd de +5.50 m fatd
de cota terenului sistematizat iar regimul de indltime si fie maxim Parter.
Nu este admisd amplasarea constructiilor de tip anexe gospoddresti in afara zonei de construibilitate in
cazul parcelelor Li43-Li56.

- circulatii si accese:

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Aeronomului aflati la sud de
proprietatea studiatd.

Pentru_asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse. se_propune
amenajarea a 3 strdzi noi. cu continuitate din str. Agronomului, cu urmdtoarele caracteristici:

Strazile propuse (S1si S2) vor avea un prospect stradal. din limitd de proprietate in limitd de proprietate,
de 13.00 m. Partea carosabild va avea o ldtime de 7.00 m previzutd pdnd la finisaj asfaltic. cu doud benzi
de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o ldtime de 2,50 m
care sd incorporeze si locuri de parcare publicd pe o parte a carosabilului, respectiv 1.10 m de cealaltd
parte a carosabilului. amplasat intre carosabil si pdrtile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealaltd a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de
locuit si zonele verzi de aliniament, vor avea ldtimea de 1.20 m si vor fi_prevdzute pdnd la finisaj

asfaltic/pavay.
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Strada propusd S3 va avea un prospect stradal. din limitd de proprietate in limitd de proprietate, de 10,00
m. Partea carosabild va avea o Idtime de 7.00 m prevdizutd pénd la finisaj asfaltic, cu doud benzi de
circulafie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament de | .80 m pe partea sudicd
a carosabilului. Se va amplasa trotuar pe partea sudici a profilului stradal, inspre parcelele cu functiunea
de locuinte. cu o ldtime de minim 1,20 m si va fi realizat pénd la finisaj asfaltic/pavaj.

Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului P11 8/99 in vederea
asigurdrii_accesului pentru_interventia masinilor de pompieri. rezolvindu-se astfel inclusiv_accesul
ambulantei si a masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

- echipare tehnico-edilitara:
*alimentarea cu apa potabili:
Se va realiza prin bransament la reteaua de apd potabild a localitdtii. aflati pe str. Agronomului, in
concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.
Se propune racordarea la refeaua existentd a localitdti si realizarea unui retele in incintd, pe strézile S1,
S2 5i §3. Din aceastd retea se va bransa fiecare parceld. Pe fiecare bransament se va monta un apometru
penlru contorizarea apei. Apometrele se vor monta in cimine de apometre ce vor fi amplasate pe spatiul

public.

*stingere incendiu:

Debitul de apd pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt
amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante si avdnd debit conform normelor in vigoare.
Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apd din centre populate trebuie echipate
cu hidranti exteriori. Debitul de apd pentru combaterea incendiului se va asigura direct din refeaua de
distributie a apei. Astfel pe conducta de alimentare cu apd se vor amplasa cdte un hidrant exterior de
incendiu DN 80 la distanta de maxim 100,00 m unul faté de altul. debitul de incendiu fiind de Qie=35.00
s.

*apele uzate menajere:
In aceastd etapd in care in zond NU existd refea publicd de canalizare menajerd, pe fiecare parceld se va
amplasa cdte un bazin vidanjabil de stocare. Bazinele vidanjabile de stocare se vor amplasa pe fiecare
parceld in partea dinspre frontul stradal, astfel incdt atunci cénd in zond se va extinde reteaua publicd
de canalizare menajerd, aceste bazine vidanjabile de stocare sd fie conectate la refeaua de canalizare
menajerd.
Bazinele vidanjabile de stocare se vor curdta periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului.
Bazinele vidanjabile de stocare se utilizeazd pdnd la extinderea retelei de canalizare menajerd in zond.
In etapa in care in zond se va extinde refequa publicd de canalizare menajerd. pentru colectarea apelor
uzate menajer de la parcele se va prevedea o retea de canalizare menajerd de incinta. Pe retea se vor
amplasa camine de schimbare de directei, cimine de vizitare din tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si
camine de racord. Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 montate subteran sub adéncimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 200 — 250 mm.

*apele pluviale:
Se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale. cu respectarea normelor
de mediu si sdndtate, fard afectarea vecinditdtilor.
Apele pluviale provenite de pe clddirile propuse sunt considerate ape conventional curate si pot fi dirijate
$i_ evacuate in zonele verzi din fiecare incintd.
Apele pluviale de pe platformele carosabile sunt considerate ape impurificate cu nimol si_hidrocarburi
si vor fi evacuate prin guri de scurgere amplasate in partea carosabild, in canalizarea pluviald din incintd,
care va fi prevazutd cu instalatie de tratare — separator de nimol si hidrocarburi, bazin de retentie si
gurd de vdrsare in emisar - canalul din vecindtate. pe latura de nord a zonei reglementate.
Apele pluviale deversate in zonele verzi din incintd si in canalul de descare vor respecta _gradul de
incdrcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

*alimentarea cu energie termicd/gaze naturale:
Energia termicd necesard incdlzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum
centrale pe gaz, pompe de cdldurd etc.
In ceea ce priveste alimentarea cu gaze naturale - nu e cazul — se vor adopta solutii locale bazate pe
energie eleciricd sau, refeaua de gaze naturale poate fi extinsd ulterior la solicitarea si pe cheltuiala
proprietarilor parcelelor rezidentiale.
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*alimentarea cu energie electrici:
Alimentarea cu energie electricd a noilor imobile si a iluminatului public de pe noile strdzi va fi asiguratd
prin_extinderea relelei de energie electricd din zond in concordantd cu solutia tehnmicd emisd de
administratorul retelei.
Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice cdtre consumatori sd se facd prin linii electrice
subterane, atdt pentru alimentarea cladirilor cdt si a iluminatului stradal. Iluminatul public va fi alimentat
prin_fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED si amplasat la distante conform
normativelor tehnice in vigoare.
Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC KG SN4 montate subteran sub adéncimea de
inghet (0,80 m).

*gospodérire comunali:
Se va prevedea o platformd gospoddreascd pentru depozitarea pubelelor in vederea colectirii selective a
gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al localitdtii, amplasatd in conformitate cu normele de mediu
si de igiend si sandtate ale populatiei.

- zone de protectie impuse:

% Respectarea Ordinului M.A.P.D.R. nr. 227/2006. prin care se interzice executarea de constuctii
(cladiri, instalalii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbundtdtiri funciare, pe minim 2,50 m fatd de partea superioard a taluzului canalului de desecare Cn
2888 (CPA) din zond in perioada in care se va executa lucrarea, conform Avizului ANLF. nr.
21/23.01.2025;

% Respectarea Avizului Nr. 23/U/27.01.2025 al Directiei Judetene pentru Culturd Arad cu
urmdtoarele condifii: "... Avdnd in vedere cd amplasamentul investitiei este pe suprafata sitului arheologic
reperat nr. 42, conform P.U.G. Arad, prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza P.U.Z.
cucondifia completdrii in R.L.U. a sarcinii ca inainte de autorizarea excutdrii lucrdrilor de parcelare, sd
se solicite avizul de specialitate al D.J.C. Arad care se va acorda in functie de concluziile unui raport de
diagnostic arheologic intruziv care va decide dacd se impune sau nu procedura de descdrcare de sarcind
arheologicd”;

% Respectarea Adresei nr. ad. 8764/45/06.02.2025 a Primdriei Municipiului Arad Directia
Generald Arhitect Sef. Directia Constructii_si_Dezvoltare Urband, Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente prin care se solicitd prevederea unri perdele verzi de protectie la limita comund cu
imobilul identificat prin C.F. nr. 304652-Arad:

- spatii verzi:
Vor fi asigurate spatii verzi dupd cum urmeazd.:
» Spatii verzi cu destinatie publicd:
® Zond verde amenajatd compact cu destinatie publicd in suprafatd de minim 1.000,00 mp:

o  Spatii verzi de aliniament, dnire partea exterioard a carosabilului si cea a trotuarelor;
» Spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru locuinte — minim 35% din suprafata totald

a parcelei;
» Spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru servicii/comert — minim 15% din suprafala

totald a parcelei,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
27.05.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu recomandarea prevederii unei rezerve de teren (corelat cu_aliniamentul locuintelor)
pentru_asigurarea unui prospect suficient al strizii Agronomului, in_coroborare cu H.C.L.M.A. nr.
669 din 15.12.2023 privind aprobarea_solutiei preliminare a_Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, respectiv H.C.L.M.A. nr. 290 din 30.05.2024 privind modificarea Hotdirdrii nr.
669 din 15.12.2023 privind_aprobarea solutiei preliminare a_Planului Urbanistic General _al
Municipiului Arad,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent riispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiarii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 567/10.04.2024, emis de catre Priméria Municipiului Arad.

Arhite~t-sef
arh. Florian ag
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TATA ARCHITECTS s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,

Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

e-mail: danielaursachi@gmail.com

Proiect:

Faza:
Denumire
proiect:
Amplasament:

Beneficiar:

—

122/2024

PLAN URBANISTIC ZONAL
“DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE”

Jud. Arad, Mun. Arad, str.
Agronomului, CF nr. 365856 Arad
NAGY IOAN ANEXA '~ AVIZ ~

&G

i. Arad
Nr..... }6 W SV

PLANUL DE ACTIUNE

Arhitect Sef

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z. P

“DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE IND1VIDUALE”
Extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, C.F. nr. 365856 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a)
b)

str. Agronomului,

adoptarea unor solutii locale.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

Racordarea noilor strazi propuse S1, S2 si S3 la str. Agronomului;
Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica — dupa caz) din
in concordanta cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati sau

Introducerea terenului in intravilan cu functiune dominanta de zona rezidentiala;
Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in

parcele pentru locuinte, cai de comunicatie, zone verzi compacte;

vecine, proprietate privata;

caz;

Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente, dupa

Operatlumle pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa

Denumire lucrare

Perioada
estimata
executie

Investitor/Finantator

Etapa I

Local al
prezentei

RLU
ZONA
LOCUINTE

Aprobarea in Consiliul
Mun. Arad a
documentatii PUZ si
“DEZVOLTARE
REZIDENTIALA -
INDIVIDUALE” ‘

Sept. 2025

Etapa II

Operatiuni de parcelare conform
PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA -  LOCUINTE
INDIVIDUALE"

Oct. 2025

IOAN
parcelei

NAGY
proprietarul
caz)

sau
(dupa

Etapa IIT*

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: Amenajare cidi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementatsi,
conform prevederi PUZ

Dec. 2025

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa IV

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de

Dec. 2025

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)




lucrdri: DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA -  LOCUINTE
INDIVIDUALE

Etapa V

Obtinere Autorizatie de Construire
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: Amenajare cdi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VI

conform
Construire

Incepere lucrri
Autorizatiei de
prevdzute la etapa V.

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VII

Obtinere Autorizatie de Construire
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: categoriilor de lucrdri:
DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA -  LOCUINTE
INDIVIDUALE

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VIII

conform
Construire

Incepere lucrri
Autorizatiei de
prevazute la etapa VII.

Martie 2026

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa IX

Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrdrilor pentru categoriile de
lucrdri: Amenajare cdi de
comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

Martie 2028

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa X

Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de
lucrdri: DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA -  LOCUINTE
INDIVIDUALE

Martie 2028

NAGY IOAN sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior autorizarii, realizarii si receptionarii
dotarilor privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitsrii
relatiei cu furnizorii de utilitdti in vederea ech;péru corespuzatoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru obiectivele
autorizate astfel pand nu a fost efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor de constructii

pentru dotdrile tehnico-edilitare si cdile de comunicatie.
In alte situatii nu se admite autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior

autorizdrii, realizarii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitars si cdile de

comunicatie.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Cornelju Coposu, nr. 22
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{.} Tﬁlt.lp msnsmo ” 150 8001 Fax. 0040-357-731280 %
WV “Awww.cjarad 1o ! consivi@diarad ro

Directia Arhitect-Sef
Nr. ad. 6972, 11152, 13850/30.06.2025

Citre, 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

In atentia domnului Primar

Referitor 1a P.U.Z. si R.L.U. aferent
sDezvoltare zoni rezidentiali — locuinge individuale”,
extravilan Municipiul Arad,
str. Agronomului f.n., C.F. nr. 365865-Arad

Beneficiar: NAGY IOAN

Proiect nr. 122/2024

Proiectant general: S.C. TATA ARCHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Andreea E. Tutu

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, str. Agronomului f.n., identificat prin C.F. nr. 365865-Arad

Prin prezenta va informim cj Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 16/30.06.2025 pentru
documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent — »Dezvoltare zoni rezidentiali — locuinte individuale”,
extravilan municipiul Arad, str. Agronomului fn., CF. nr. 365856-Arad si a vizat 3 exemplare de
documentatie (cate un exemplar pentru C.J. Arad, primérie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
¢ 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
* Avizul nr. 16 din 30.06.2025 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:
¢ Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semndaturi achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de citre primar,
in vederea aprobarii prin hotirare a consiliului local, pe baza referatuluj de specialitate al arhitectului- ef
ersoanei responsabile cu urbanismul din cadrul rimdriei), in termen de maximum 30 de zile de la data
inregistrarii documentatiei complete la registratura primdriei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si fnaintarea expunerii de

motive elaborate de primar $i a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul loca]
are obligatia si emiti o hotirare prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.
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® Prevederile art. 11 §i 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autorititii publice
locale, se prezinti consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizats de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
Supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. $i R.L.U. aferent aprobati se pastreazi si arhiveaza la sediul primiriei, spre
aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent aprobata se fac publice de
catre Consiliul Local - autoritatea publica locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48~1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

AT ree——

aiil. riora= " s

Red/Dact. 2ex. / D / arh. Sandra Dinulescu —‘_M‘/
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELCOR $1 PADURILOR

(A

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4879 din 17.03.2025

Ca urmare a notificarii adresate de NAGY I0AN, -

privind planul "PUZ si RLU: Dezvoltare zona rezidentiald - Locuinte individuale”, propus « ..
realizat in extravilanul municipiului Arad, str. Agronomului - CF 365856, jud. Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 3119/R/14175 din 20.08.2024 si a completarilor inregistrate cu nr. 718/R/3498 din
25.02.2025 si nr. 768/R/3898 din 03.03.2025, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificérile si completarile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 18.09.2024 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul "PUZ si RLU: Dezvoltare zona rezidentiala - Locuinte individuale” propus a fi realizat in
extravilanul municipiului Arad, str. Agronomului - CF 365856, jud. Arad, titular NAGY IOAN, nu
necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ are o suprafata de 34829 mp si este identificat
prin CF nr. 365856 Arad.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului NAGY 10AN
este introducerea in intravilan, stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate
ale amplasamentului in concordantd cu intentia investitorului, armonizatd cu gestionarea fondului
construit din perspectiva administratiei locale, dupd cum urmeaza:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strada adiacent&, in contextul zonei si a legaturii acesteia
cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Tn incinta reglementata se intentioneaza dezvoltarea unei zone rezidentiale prin construirea unor
locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit, in regim de inaltime max. S/D+P+1E si
amenajarile aferente.

Considerand functiunile din vecinatate, orientarea terenului, distantele fata de vecinatati,
posibilitatea de asigurare a utilitatilor necesare, intentia investitorului se incadreaza in contextul
zonei.
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Se propune urmatoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:

- realizarea unei retele de strazi interioare, prin racordarea acestora cu strada Agronomului aflata
la sud de incinta propusa. Prospectul stradal pentru noile strazi propuse este de 10 m (strada S3),
respectiv 13 m (strada S1 si S2).

- pe amplasament se propune o zona pentru locuinte individuale, amplasate izolat, cuplat si/sau
insiruit, in regim de inaltime maxim S+P+1E.

- pentru amenajarea cailor de acces/a strazilor la loturile propuse se vor respecta prevederile PUG
Arad si Ordonanta 43/1997 privind regimul drumurilor.

(35% din Sparcela)

(35% din Sparcela)

BILANT T__ERTF ORIAL ZONA REGLEMENTATA 34.829 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] (%] _[mp] [%]
- Teren arabil in extravilan - EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%
Li - Zona de locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite cu
regim mic de inaltime (parcele Li1 -Li56) - PROPUS 0,00 0,00% | 22.928 | 65,83%
Ls - Zona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 7.54%
(parcele Ls1 - Ls4)
Zona cai de comunicatie (stra.ZI.de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 23,60%
aliniament)
Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% | 1.000 | 2,87% |
Zoné tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16%
TOTAL GENERAL 34.829 100% 34,829 100%
PROPUS |
BILANT ZONE VERZI —mp %
Zona verde compacta 1.000,00 2,87% |
Zone verzi de aliniament 1.867,00 5,36% |
Zone verzi pentru:
Li - zona locuinte individuale 8.024,80 23,04%

Zone verzi pentru:
Ls - zona locuinte individuale
cu functiuni admise
servicii/comert

Pt. constructii
locuinte individ
(35% din Sparcela)

Pt. constructii
servicii/comert
{15% din Sparcela)

Pt. constructii
locuinte individ

Pt. constructii
servicii/comert

918,75 393,75 2,64% 1,13%
TOTAL GENERAL SPATIU
VERDE AMENAJAT IN INCINTA
REGLEMENTATA 11.810,55 11.285,55 33,91% 32,40%

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor;

Amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z se afla in extravilanul mun. Arad, in
partea de sud a localitatii, adiacent in partea de sud a str. Agronomului.

In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de:

- la est de amplasament se afla terenuri cu PUZ in curs de elaborare pentru functiunea servicii,
comert, activitatii conexe si depozitare si terenuri cu functiunea locuinte individuale.

- la nord, vest si sud de amplasament se afla terenuri agricole in extravilan.

- la nord de amplasament se afla PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr. 333/27.11.2014 ,Zona
logistica depozitare, servicii si amenajarile aferente”.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeazd direct din str.
Agronomului, aflata la sud de amplasament.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Nord - canal de desecare CN2906;

Est - teren proprietate privata - CF nr. 365908 Arad;

Sud - strada Agronomului;

Vest - teren proprietate privata in extravilan - CF nr. 365857 Arad

Interventiile urbanistice din zona studiata se refera si la amenajarea acceselor si la extinderea
retelelor tehnico-edilitare existente in zona. Aceste interventii vor viza domeniul public al mun.
Arad (str. Agronomului), si proprietatatea privata a D-lui Nagy loan, CF nr. 365856 Arad.
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¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltirii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, precum si
actele normative subsecvente.

Zona propusa spre reglementare este formatd dintr-un teren arabil in extravilanul Mun. Arad. in
zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat clidiri locuinte individuale, aflati la est de
amplasament si constructii pentru activitati de servicii si de depozitare, aflate la frontul stradal al
drumului national DN 69. In nordul, sudul si vestul amplasamentului nu existi fond construit
deoarece se invecineaza cu terenuri arabile situate in extravilan.

Categoria de folosinta a incintei studiate este arabil in extravilan $i nu exista constructii edificate
pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin zonele verzi tampon si distantele fata de
functiunile din vecinatatile estice si fatd de str. Agronomului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zon3 insi dispune
in apropiere de retele de apa si energie electrici in sistem centralizat, din str. Agronomului.
Alimentarea cu apa potabild - se va realiza prin bransament la reteaua municipiului, aflati pe str.
Agronomului. Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform normelor in
vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea individual3, fiind prevazut cate un camin de
apometru pentru fiecare gospodarie amplasat in domeniul public din dreptul fiecarei gospodarii.
Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura direct
din reteaua de distributie pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante si
avand debit conform normelor in vigoare.

Canalizarea menajera - pentru colectarea apelor uzate menajere se vor utiliza bazine vidanjabile
impermeabilizate, care vor fi amplasate pe fiecare parceld spre frontul stradal. Bazinele
vidanjabile vor fi utilizate pana la extinderea retelei de canalizare in zona.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in bazinele vidanjabile etanse
(impermeabilizate) vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

In conformitate cu prevederile art. 6 alineat 1 din Anexa la normele tehnice din H.G. 188/2002
are obligatia sa se racordeze la reteaua de canalizare menajera a localitatii, in conditiile
prevazute in anexa nr. 2 respectiv NTPA 002 in momentul cind aceasta se va realiza in
vecinatatea amplasamentului

in conformitate cu prevederile art. 6 alineat 2 din Anexa la normele tehnice se vor lua toate
masurile sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o datd cu racordarea la
reteaua de canalizare.

Canalizarea pluviala - apelea pluviale provenite de pe clidirile propuse vor fi preluate prin
intermediul unei retele proprii cu evacuare n sistemul hidrografic local

Apele pluviale de pe platformele carosabile (parcéri, drumuri) vor fi evacuate prin guri de scurgere
in canalizarea pluviald din incinta care va fi prevazuta cu un separator de hidrocarburi, bazin de
retentie cu evacuare in canalul Cn 2906.

Apele pluviale deversate in canalul Cn 2906 vor respecta prevederile normativului NTPA
001/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Alimentarea cu energie electrica - va fi asiguratd prin extinderea retelei de energie electrica
existenta din zond si bransament la aceasta, in concordantd cu solutia tehnica emisa de
administratorul retelei.

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare deseurilor menajere, servicii prestate
se va face de operatorul de salubritate in caza unui contract. Va fi asigurata stocarea deseurilor in
spatii special delimitate pe perimetrul parcelelor si accesul liber pentru mijloacele auto ale
firmelor de salubrizare.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

- planul va respecta implementarea legislatiei nationale si comunitate de mediu in vigoare

- se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.
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Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural existent si de relationarea zonei construite cu prezenta zonelor verzi amenajate.
Constructiile propuse nu vor contribui la perturbarea vecinatatilor sau a cadrului natural existent.
Pe strada propusa au fost prevazute zone verzi de aliniament. Zona verde de aliniament va fi
intrerupta pe o latime de 3,50 m, pentru a asigura accesul carosabil in incinta. Zona verde propusa
in incinta ocupa o suprafata de 35,00 % din total suprafata lot.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Prin solutii constructive corespunzatoare, adoptate la realizarea obiectivelor si respectarea
legislatiei in vigoare, impactul asupra mediului nu va fi semnificativ si nu va produce efecte
ireversibile

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor - planul nu se regaseste in lista activitatilor din Legea 22/2001
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, cu modificarile si
completarile ulterioare.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructiile propuse si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesit:
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest PUZ s-a emis notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
567/17.12.2024, de Directia de Sanatate Publica Arad, in care se mentioneaza ca *proiectul propus
este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd®.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
- prin solutii constructive corespunzatoare, adoptate la realizarea obiectivelor si respectarea
legislatiei in vigoare, impactul asupra mediului nu va fi semnificativ si nu va produce efecte
ireversibile.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, zonelor verzi, cai de acces si platforme
parcare impreuna cu alei pietonale.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad;

- respectarea conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- evacuarea apelor uzate menajere va fi realizata in sistemele publice de canalizare;
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in bazine vidanjabile impermeabilizate se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002
din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale deversate in canalul Cn 2906 vor respecta prevederile normativului NTPA 001/2002
din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

In conformitate cu prevederile art. 6 alineat 1 din Anexa la normele tehnice din H.G. 188/2002
are obligatia sa se racordeze la reteaua de canalizare menajeri a localitatii, in conditiile
prevazute in anexa nr. 2 respectiv NTPA 002 in momentul cind aceasta se va realiza in
vecinatatea amplasamentului

In conformitate cu prevederile art. 6 alineat 2 din Anexa la normele tehnice se vor lua toate
masurile sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o data cu racordarea la
reteaua de canalizare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incét sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completiri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curtérii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrrilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si fie cit mai redus.

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pt planuri
programe;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificirile Si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completérile ulterioare;
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- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activittii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de Urbanism nr. 567 din 10.04.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Dovada achitatii tarifului corespunzator procedurii - Transfer Bancar din 06.08.2024;

- Planse anexa la documentatie privind conceptul propus si incadrarea in zonad a amplasamentului;

- Extras CF nr. 365856 Arad, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de in data de 23.07.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative dat in 23.07.2024;

- Avizul de oportunitate nr. 24/17.07.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare pentru ”PUZ si RLU: Dezvoltare zona rezidentiala - Locuinte individuale”,
intocmit de SC TARA ARCHITECTS SRL;

- Acord nr. 34425/15.01.2025 emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 12/21.02.2025 emis de A.N. Apele Romane ABA Mures - SGA Arad
pentru "PUZ si RLU: Dezvoltare zona rezidentiala - Locuinte individuale”;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 567/17.12.2024, emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Proces verbal nr. 16071 din 18.09.2024 privind intrunirea Comitetului Special Constituit (etapa
incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul APM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfels:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului publicate in “Jurnalul Aradean* din 16.08.2024 si 19.08.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 26.02.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in “Jurnal Arddean” din 28.02.2025.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate din
partea publicului/publicului interesat observatii referitoare la plan/proiect.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de cétre autoritatea competenta, in
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sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificérilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, n cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

Director Exer
Danoiu Da~

Sef Se- 4uri, Autorizatii
Bo 0
NG
intocmit
Husar
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spre stiinta:
O Tata Architects SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 34425 din 18.12.2024,

prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU:Dezvoltare zoni rezidentiali-locuinte individuale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Agronomului, CF. 365856

Beneficiar: Nagy Ioan

Adresa beneficiarul

Certificat de Urbanism nr. 567 din 10.04.2024, 11 veucan UD/PUZ,

va comunicdm urmaitorul
acord

- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: Tata Architects SRL

Réamane 1n sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinti, prezentul
document.

Notia:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economicd pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare 1n zona retele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

[ PRESEDINTE C.T.E.
_—Directar general,

Ing-~Borha Gheerghe-Vasil
l//‘,\ll‘fg‘¢~ og'.a {g e-vasiie

_ 4/@; 4 Imprimat fata-verso 1/2



acord (conditii, mentiuni, observatii)

pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU:Dezvoltare zoni rezidentiald-locuinte individuale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Agronomului, CF. 365856
Beneficiar: Nagy Ioan

CONDITII:

1.

3.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastra se afla o conductd de apa potabild PE HD DN 160 mm care face
parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare ce a fost concesionat Companiei
de Apa Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de alimentare cu apa
si de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin. (2) din Legea
nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apd si de canalizare in ceea ce privestre aceastd
conductd Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate publicd asupra
terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu apd pe toatd
durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu gratuit.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execufie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimat fatd-verso 2/2



. Moor¢or/ 1811 %"'7

COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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COMPANI D A L ““’“
CERERE INTPARc
in vederea emiterii

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 1 8 DEC 202’}
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1

..., ELABORARE PUZ si RLU:DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE ™™™
1 2 Amplasament oblectlv(*l) JUd Arad RULILE Arad str Agronomulw, CF s 365856 ARAD O T

1.3. Beneficiar(*1) ........... NAGY TOAN
Adresa(*4)...ceeeneeeeeneeee e, Tel overiviiiiniireeeeeeeeeenn,
Identitate pers. fizicd(*4): B.L/CI seria .ENnnr. . e
Identitate agent ec (*4)- CF/CITT romnt L 7= SRR

1.4, Proiectnr.(*1) ...... ...

1.5. Certificat de UIDANISI NF. (¥1).5 . ...oioooreovveevoeeeooeeeoassan sowesensorm svessea e e oo smemnt s omssen st 050t ees oo esees s

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*I}
ud Arad mun Arad str Agronomulm, CF nr. 365856 ARAD

2 2 a. BRANEAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*I)

2 2 b ASIGURARE UTILITATI DE APA CANAL LA OBIECTIV(*I) ) -51stem publlc /; s1stem 1nd1v1dual /prlvat
2.2b.1. BranEament de apa(*1):

2 2 b 2 Racord de canahzare(*l)

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}: SC T/\T/\ ARCHITECTQ SRL[

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE(*I):

OﬂD'NuLMmT.ECIU.QR

fNTOCMIT(*Z) DI ROMANIA
...ARH: TUTU ANDREEA | | 9228
Andreea Elena

6223

5. Viazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul ane

...........

—sg. BOTha 4=-~ghé Msile.



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT /RACORD 5
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

A TE EENTERG Il
1. Baza legala

L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice

L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare

L. 199/25.05.2004 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Figa tehnica: utilititi api-canal alte lucrari exterioare
retele bransare utilititi civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X l X | X X
"b). Aviz CAA _ asigurare servicii (copie) Nr. dn X Fo X
"¢). Aviz CAA " solutie tehnica (copie) ... Nr.. dn X
"d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificata X X X X
"'¢). Memorii specialitate apa, canal, exigenfe minime de calitate X X P X
0. Plan de incadrare in teritoriu (anexalaCU) X X X X X
"g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500-:- 1:1000 X X X X
"h). Planuri refele, lucrari subteranc (dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
"'g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupd caz) X X
). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice [ X | [ X | i 1 it
) N L W B I

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitaré a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de apf-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de ap#-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF gi PT

III. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeaza dupéd cum urmeaza:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De cétre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la C.U,, la fazé SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Fisa.
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retele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25760822 din 22/01/2025

Catre

10AN NAGY, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul '

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25760822 / 13/01/2025, pentru obiectivul

PUZ-DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE cu destinatia

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Agronomului, nr. -, bl. - ,et. -, ap.
- ,CF 365856 ARAD, nr. cad. 365856.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25760822 / 22/01/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respeclarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine UO Arad; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; C. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Pentru obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ; E. IN
FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT; F. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a
se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; G. Dist. min. de apropiere mas.
pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de
incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere,
cf. PE 106/2003; H. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA
0.4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf, PE 106/2003; 1. Distanta masurata pe verticala in
zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m
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cf. PE 106/2003; J. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subteranc de apa,
canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003). K. Distanta minima masurata
pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 04 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); L. Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE)
intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane,
etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; N. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE,
APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi si
fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei de pamant,
va fi de Sm(Zm cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE 106/2003; O. La APROPIERE
distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 KV existenta sa fie
mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003; P, La TRAVERSARE distanta minima
masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la pamant) supraterane ale conductei
subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 kV
existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUD
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
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Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteava electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

' In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
( ] utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 567 /
10/04/2024, respectiv pana la data de 10/04/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

*® Se anexeaza 4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
O Ciortan Mircea-loan

Semnat de MIRCEA
I0AN CIORTAN

Data: la 22/01/2025
1a 14:34:34 UTC

HINCEA-10AN GIORTAN

Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA

PETHICA DORU HUR

la 22/81/2025 1la
13:16:55 UTC
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

........................ AR EEEa R raan

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie **"Nu estc cazul" / pentru aviz faverabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformilate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

*** se bilcaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric ™"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
p
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si relelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
preseriptiile energetice in vigoare,
** doca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”
*** se bifeaza casula corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul
P prop
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Detpaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
IOAN NAGY

AVIZ DE PRINCIPIU
214904530/10.01.2025

Stimate domnule/doamni IOAN NAGY,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214901032 din 09.01.2025, va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE STR
AGRONOMULUI CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE din
Judejul ARAD, Strada: Agronomului, Nr: FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:
365856

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de
distribufie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 10.01.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

MADALIN- ::2;:'3:.9"'“’
NICOLAE  mcauae crisan
CRISAN

Dighally signed
A
ILEANA ::g&"u
RADESCU pate: 20250110
132000 +0700
Date: 2025.01.10
10:51:02 +02'00°

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timigoara Independeniei 26-28
300207 Timiyoara

www delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker RafTael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihacla Loredana Cazacu (Adj.}
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae i{rim (Adj.)

Sediul Central: Téargu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téirgu Mures

IBAN:
ROIIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei varsat
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Imobil ce face scopul avizului D Imabile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
——Retea Presiune Joasa —=Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214904530/10.01.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str, Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaéania

Phone: 203 30 00
WwWw.orange.ro

Aviz
To: 10AN NAGY From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv. 3
Date: 13.01-2025 aceasta;
Referinta AFQOB84450/19161/1783
2

Referitor la cererea dvs. din data de 10-01-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiille Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare; 9010105
QAFB04v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 13-01-2025 /\?[6’/
Referinta; AF0884450/19161//\..
Catre:

IOAN NAGY
Conform Certificat de Urbanism nr.567 din 10.04.2024

In atentia,
[OAN NAGY

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AFQ884450/19161 din data 10-01-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE, Conform Certificat de Urbanism nr.567

din 10.04.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Roménia S.A. s
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice In vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI 2056007
Ing. Patrasca Canst=rtin s
llll:.PD
III
I'-.j'-.'c. t A Ir indra
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606630
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITIl SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275, Q
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
{ucrarilor,

CQ)QRDQN_ATOR CAMPARTIMENT INTOCMIT
r._:l@nﬂ&_fﬁaﬂ' L Ing.Viule” w4
q’f@: o

®



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.222
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.01.2025
URGENTA Exemplar nr. __{2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII PE URGENTA Sc transmite pe suport hértie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
NAGY IOAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.222 din 13.01.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” PUZ SI RLU -
@) DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasati
g in  judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul .., strada
AGRONOMULUI, numarul ..., CF 365856, vi comunicim c3i se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.

@  Custima, o
INSPECTOR SEF
Colonel/

CRISTIAN-M”

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257/ 25.12.12 1 Fax: 0257 25.67.12
Email:; isujar@ isuarad. mo



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.223
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.01.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Sec transmite pe suport hirtic

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
NAGY IOAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.223 din 13.01.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” PUZ $I RLU — DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada AGRONOMULUI, numirul ..., CF
365856, vid comunicim cid se respectﬁ prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-nICGL ¥

NESECRET
Adresa: mun Al ste Andrei Saguna, nr. 06-72, jud. ARAD
Telefm, 0257 251212 Fax: 0257 /25.067.12
Email iswjart isuprad ro



MINISTERUL SANATATT
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei $aguna, or. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 567/17.12.2024

NOTIFICARE
de asisteni# de specialitate de sin#itate publicd

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia

NAGY IOAN

Localitate- ) }

Date identinicare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Agronomului, C.F. — 365856, judeful Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul N

ELABORARE PUZ §I RLU ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE
INDIVIDUALE", STR. AGRONOMULUIT, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
FAZA:D.TAC.

Proiect nr: 122/2024

Proiectant: S.C. TATA ARCHITECTS S.R.L.

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 2683/17.12.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiend.

In urma evalurii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele;

- proiectul este in concordantd cu legislatia national# privind conditiile de igiend gi sinéitate publici

Notificarea este valabila atét timp cit nu se modific3 datele din memoriul tehnic §i proiect

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA [N SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA
Digitally signed by '

Cecilia- Cecilia-Gabriela Irimie
Gabriela Irimie Date:2024.12.17
14:22:12 +02'00°

Red. As. Burter *—n



A 'F MIRISTERUL AGRICUI:TURII $1 DEZVOLTARN RURALE AT gt
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIR! FUMNCIARE | ‘;A}"
e FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD _CE“T! e

- L
Str. Tetn Sandor ro 6/0 Arad Tel. 0257.28.09 .55 ‘ . ——
2 Arad, Bade Fax. 037200 74 54 [N
CIF 29275212 aragganif.ro | ST
A |5 5o 27001

---------------

CATRE: NAGY IOAN,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 03 din 13.01.2025 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
»Dezvoltare zona rezidentiald-locuinte individuale” conform certificatutui de urbanism
nr.567/10.04,2024,se constata urmitoarele:

a. terenul in suprafatd de 34.829,00 mp,luat in studiu in cadrul proiectului pentru
nDezvoltare zonad rezidentiald-locuinte individuale” conform C.F.365856, din extravilanul
judetului Arad, pe care urmeazi a se executa lucririle mentionate mai sus, este situat in
Amenajarea de desecare Fantanele Sag, cod 10, aflati in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
Capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinti a terenului

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu 0 noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotdrarea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunatatiri funciare si dacd este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestiri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriali de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajérilor de imbunétatiri funciare atst pe perioada executiei cat §i dupa
finalizarea acestora;

4. Apele uzate din cladirile propuse se vor devesa in fose septice vidanjabile amplasate
pe fiecare parceld si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA-002 aprobat prin H.G nr. 188/2002.

5. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunétatiri funciare din zon3, datorita nerespectani conditiilor
din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rdspunzétor
beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatétiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului CA90 din zond (predat prin protocol la 0.U.A.] Arad Fanténele) in perioada
in care se va executa lucrarea;

Pagina 1din 2
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7. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmariri aplicarii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

9. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificirile si_completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art.83, atin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin. (2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daci sunt
respectate conditiile impuse.

Pagina 2 din 2
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - By, Revolugiei, nr. 75
Tel.+40-257-281 850 Fax.+40-257-284744

WWw, primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.2240/Z1/20.01.2025

Ciitre,

Nr. certificat UIG-1014-E0-1035

NAGY 10AN

Urmare a adresej dumneavoastrs inregistrats {a Primiria Municipiului Arad cu nr.2240/l4.ﬂl.2025, vii
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentry lucrarea sus amintity amintiti cu respectares prevederilor Hotararii

3.Pe toati perioada execufiei lucririlor 5¢ va semnalizg corespunzitor punctul de leeru;

4.Pe toati durata lucririlor S€ va asigura accesul in zonj a autovehiculelor, a pietonilor gi a Petsoanelor
cu handicap;

eCesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
8.Lucrérile projectate vor respecta,prevederiie confinute in O.G.nr.43/1 997cu modificirile §i
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fj respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantej ge Urgenta a Guvernuly; nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de Spatiu verde comup,

PRESEDINTE,
Semnal dlinsryFlaren
Florea Liliang
Data: 22.01.2025 10:10:13

Nume prenume

" Adnan Barbes
lData: 20.01.2025 12:01:18

~Semnat digiial de catre. |
Gearge Stolan
| | Data: 20.01.2025 11.31.02 |

| |
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad

Nr. 25975 /din 14.01.2025

Ex. nr. 2/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

NAGY IOAN

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastr pentru ,,PUZ si
RLU-Dezvoltare zoni rezidentiali-locuinte”, situati in mun. Arad, str. Agronomului,
FN, jud.Arad, CF 365856 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 567, din
10.04.2024 eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii i doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 10.01.2025 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

SEFUL POEITIEFMUNICIPI” -~ RAD 1.SEFUL BIROULUI RUTIER

Co r‘{ilvar sef de poli* Insgector ). Jolitie,
ICA IONT" BATRIM U
coM

TIG

=————vium T AN SO
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie(@ar.nolitiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MINISTERUL CULTURIIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad201 7(@gmail. com

Nr. 29/ 27.01.2025

APF
I
Adri-

PN/
Citre, \\bfﬂ.cy
NAGY IOAN

AVIZ NR. 23 /U /27.01.2025
Privind: PUZ Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte individuale,
mun. Arad, str. Agronomului, jud. Arad, extravilan

Statut LMI: Amplasament situat in extravilan, pe suprafata sitului arheologic reperat 42,
conform studiului de fundamentare pentru Actualizare PUG Arad

Amplasament:  mun. Arad, str. Agronomului, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 122/2024 / PUZ — DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE
Proiectant: SC TATA ARCHITECTS SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: NAGY IOAN, oras Pecica, str. 339 nr. 12, jud. Arad

Documentatia transmisa cu adresa inregistratd la Directia Judeteana pentru Cultura Arad (DIC
Arad) nr. 29/13.01.2025 cuprinde extras CF, CU 567/2024, aviz de oportunitate, memoriu de
prezentare, plan de situatie situatia existentd, reglementiri urbanistice zonificare.

Se propun: Reglementéri urbanistice si stabilirea regulamentului local de urbanism
pentru realizarea unei zone cu locuinte unifamiliale S/D+P+1E cu regim mic de inltime si a unei
zone cu locuinte individuale cu functiuni complementare, utilititi, spatii verzi, pe o suprafata totala
de teren de 34.829 mp, POTmax =40%, CUTmax=1,2.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. ITI, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de
vedere a protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora i a zonelor construite
protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 122/2024, faza PUZ — Dezvoltare zona rezidentiali - locuinte individuale, mun.
Arad, str. Agronomului, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele conditii:

— Avénd in vedere cd amplasamentul investitiei este pe suprafata sitului arheologic reperat
nr. 42, conform PUG Arad, prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu
condifia completdrii in Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca nainte de autorizarea
executarii lucrdrilor de parcelare, sd se solicite avizul de specialitate al DJC Arad care se va acorda
in functie de concluziile unui raport de diagnostic arheologic intruziv care va decide daci se impune
sau nu procedura de descércare de sarcini arheologici;

— In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata

" Cod aviz: M - obiective monument istoric; U- documentatii de urbanism; Z — zone constrﬁte_protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA - zone construite protejate sau zona de 1of2
protectic a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



cu modificari si completari prin Legea 258/2006, efectuarea diagnosticului arheologic intruziv se
realizeazd numai de cétre specialisti/experti atestati in domeniul arheologic de catre Ministerului

Culturii, lista acestora putdnd fi consultatd la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal
Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf. 1.422/2001 art.26). .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de ()4 . (7/. &l o

Pag,
2 0of2

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
8 DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

5 Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
&’ Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize@mai.gov.ro

4[] NESECRET
BEV. Exemplar nr.: 1/2
LS Nr.: 365269
# Data: 30.09.2024

Cdtre

S.C. TARA PLAN S.R.L.
Municipiul Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 15A, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Dezvoltare zona rezidentiald - locuinte individuale” cu amplasament in extravilanul municipiului
Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856, nr. cad. 365856, judetul Arad, beneficiar: NAGY IOAN, vi
comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' si Precizdrile?
aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdarii Teritoriului,
Ministerului Apdrdarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 567 din 10.04.2024, emis de
Primdria Municipiului Arad i este valabil numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice vizati de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor st instalatiilor
aflate in administrarea M.A L., avizul se considerd automat suspendat pand cind se vor lua masurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GE™

dr. ing. -a) JON

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

2 precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriutui, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
E— I

Pagina 1 din1
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U.M. 0362 BUCUREST] NECLASIFICAT
N G2/ _Aj/’?’ din_2J+04. 7024 Exemplar unic

Domnului

NAGY IOAN

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
586.078 din 09.09.2024, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei "Dezvoltare zona rezidentiald, locuinte individuale, str. Agronomului” in
amplasamentul din extravilanul municiipiului ARAD, str. Agronomului, C.F. nr. 3658586,
judetul ARAD, va comunicam ca, in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile  ulterioare, s-a _avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 567 din
10.04.2024, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

-

sl

=R

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
171



ROMANTIA Exemplarul nr. .Q
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. §6 124
Din €9.10.2024
Bucuresti

Citre,
Domnul NAGY I0AN
AVIZ NR. DT/14829

La Certificatul de Urbanism nr. 567 din 10.04.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P. AT, M1, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 34.829,00 mp, situat In extravilanul municipiului Arad, str.
Agronomului, C.F. nr. 365856, nr. top. 365856, judetul Arad, in vederea edificarii
obiectivului de investitii ,,Dezvoltare zoni rezidentiald — locuinte individuale”,
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formad, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completirile ulterioare,

SMANTIN

X "‘rf‘.m. ?:Oma- AL
SEFUL UNITATIT navr = JUCURESTI

_-;5]

1din1



o T i

RomaNTn CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 28448 / 2052

28448/10.12.2024

NAGY IOAN

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,elaborare PUZ si RLU: dezvoltare zona rezidentiala -
locuinte individuale”, pe terenul situat in localitatea Arad, Str. Agronomului, CF 365856,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Ill de
servitute aeronautica civila, la 6155,6 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 3060,9 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului este de 123,70 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°07°05,46” latitudine N; 021°18°16,83” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
567 din 10.04.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima
de 135,70 m (123,70 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 12 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT & — h
S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania G,
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CER"‘"'NSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro ENISO 9001

DG-DA-CA 12



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMAN%’::— CAA
\‘__‘A___/

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



MINISTERUL AGRICULTURII S1 DEZVOLTARII RURALE

|

|
X ﬁ )
oo

%0 1 O
AVIZ ——
Nr230din /6.64 020094/ T
rd
1.In temeiut dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amei... .eri o

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului mi. _.crului agriculturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3445/04.03.2025, inregistrat la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 244732/07.03.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 3160/27.02.2025 a beneficiarului NAGY IOAN, cu domiciliul in Strada 339, nr. 12, Localitatea
Pecica, Orasul Pecica, Judetul Arad;

2.Certificatul de urbanism nr. 567/10.04.2024 emis de citre Primiria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 153/17.02.2025 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 21/23.01.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare Arad ;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3334/03.03.2025, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Arad;

7.Nota de calcul nr. 3335/03.03.2025, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" dezvoltare zoni rezidentiala - locuinte individuale”, de citre
beneficiar NAGY I0OAN, in suprafata de 34.829,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a Ill a de calitate,
inscrisd in CF nr. 365856, Lot 1, numar cadastral 365856, teren liber de constructii, situat in extravilanul
Municipiului Arad, Judetul Arad

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, n baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 34.829,00 mp, categoria de folosint3 arabil, clasa a Ilf a de calitate, inscrisa in CF nr. 365856,

Lot 1, numar cadastral 365856, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Arad, Judetul
Arad

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completrile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro ) Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII S1 DEZVOLTARII RURALE

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Arad in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 567/10.04.2024 emis de catre Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad, care
stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.
Pi-

El\ revad

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



Nr. GRRA /673 /21.02.2025

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR ${ PADURILOR [ APELE ROMANE

ADMINISTRATIA NATIONALA

| - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
W =l

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
nr. 12 din 21.02.2025

Privind proiectul: faza P.U.Z. si R.L.U.,

» Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte individuale”,

1. DATE GENERALE:
¢ Solicitantul avizului;
o Adresa de inaintare:

e Proiectant general:

e Proiectant de specialitate:

e Beneficiar:

¢ Investitie:
e Forma de proprietate:
e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

¢ Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

¢ Stare chimica:

¢ Capacitati:

extravilan mun. Arad, jud. Arad

NAGY IOAN

FN / 03.02.2025, inregistratd la Administratia de Apa Mures, S.G.A.
Arad sub nr. 673 / 03.02.2025;

S.C. TATA ARCHITECTS S.R.L., mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr.
15/A, cod postal: 310010, jud. Arad, CUI: 37762537, O.R.C.:
J02/1109/2017, tel.: 074111572;

S.C. DEMETRA MILORAD CO S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne.
472 din 07.11.2024), loc. Satu Mare, nr. 371, jud. Arad, C.U.1.:
24864802, J02/2137/2008, tel.: 0721192916, fax: 0357423279,
e-mail: off1re@demetram1lorad ro;

NAGY I0A|

Proprietate privata;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral
IV-1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);

ROMU22/ Conul aluvial Mures (Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,,Mures, conf. Soimos - conf. Zadarlac”;

CAPM;
Cod RO10a;

BUN;
BUNA;
Suprafata totala teren: 34 829 mp;

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARII:

2.1. Scopul investitiei

Dezvoltarea zonei rezidentiale prin construirea de locuinte individuale, care ajuti la cresterea
calitatii zonei prin punerea in functlune a unor constructii si amenaJarl care vor conduce la cresterea
numarului locurilor de munca, contribuind la dezvoltarea economica continua.

Adresa de corespondenta

Cod Fiscal: RO 23719936

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro

Trezoreria Targu Mures
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2.2. Situatia actuala

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 34.829 mp si reprezinta terenul identificat
prin C.F. nr. 365856 Arad, de folosinta arabil, proprietate privatd Nagy loan.

Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localititii, adiacent in partea de
sud a strazii Agronomului. Forma terenului este dreptunghiulara, avand latimea de circa 131 m
adiacenta strazii Agronomului, iar adancimea terenului este de circa 268 m. Profilul terenului este

relativ plat, cu diferente de 50-80 cm.
2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt:
e la nord: canal de desecare CN2906;
e la est: teren proprietate privata;
¢ (a sud: str. Agronomului;
e la vest: teren proprietate privata;

e
o Ul A

. Incadrarea in clasa de importanta

. Amplasament: Extravilan municipiul Arad, judetul Arad.
. Accesul: Se realizeaza din strada Agronomului

AN o LORGMANE
ADRIIRHEUTR A vie s i § e APA MURES
ARIRE
ot

VIZA TS, -+ NESCHIMBARE

fn conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IV, iar categoria de

importanta a obiectivului este 3 si 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare,
sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului

Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:

o Certificat de urbanism nr. 567 din 10.04.2024 privind P.U.Z. si R.L.U aferent, emis de

Primaria municipiului Arad, judetul Arad;

* Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. si R.L.U. - Dezvoltare zoni rezidentiala -

locuinte individuale;

* Aviz de oportunitate nr. 24 din 17.07.2024, emis de Primaria municipiul Arad, judetul Arad;
e Aviz tehnic nr. 21 din 23.01.2025, emis de ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad;
e Aviz amplasament C.A.A. nr. 34425 din 15.01.2025, in care:

- are in exploatare in zona retele publice de ap3 potabil;

- nu are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajers;

4

. Organizarea edilitara
e Bilant teritorial incinta reglementata:
[— BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENT/_&TK 34.829 MP F
' ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA T SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] | [%]
Teren arabil in extravilan - EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%
Li - Zona de locuinte individuale: izolate, )
cuplate si/sau insiruite cu regim mic de 0,00 0,00% 22.928 65,83%
| indltime (parcele Li1 -Li56) - PROPUS B
Ls - Zona locuinte individuate cu functiuni o o
admise servicii/comert (parcele Ls1 - Ls4) 00 0,00% Zdris 2%
Zona cai de comumca’gig (stra'zi.de incinta, 0,00 0,00% 8.222 23,60%
trotuare, zone verzi de aliniament)
Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 2,87%
Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 __ 0,16%
TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 [ 100%
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o Indicatorii urbanistici propusi

Ls - Zoné_locuinte individuale cu functiuni
admise servicii/comert (se aplica functiunilor
admise servicii/comert)

Li - Zona de locuinte individuale: izolate, cuplate
si/sau insiruite cu regim mic de inaltime

POT max = 40,00 % _ POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 _CUT max = 1,20
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E Regim de inaltime: max. S/D+P+1E N
Hmax cornisa/atic = 9,0?nm; Hmax coama = 12,00 Hmax cornisé/atia;’gbosnm; Hmax coama =

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax cornisa/atic =
3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

L Spatii verzi de incinta = min. 35% Spatii verzi de incinta = min. 15%

5. Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
¢ Zona rezidentiala cu regim mic de inéltime
- construire locumte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit (Rmax.: S/D+P+1E) si
amenajarile aferente (parcelele Li1 - Li56)
- construire locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert (parcelele Ls1 - Ls4)
e Zona cai de comunicare
- realizare retele de strazi interioare (51,52 si S3)
¢ Zona spatii verzi amenajate
- spatii verzi compacte in suprafata de minim 1000 mp (V1, V2, V3)
6. Dotari hidro-edilitare
6.1.Alimentarea cu apa
e Sursa: reteaua de distributie existenta
Pentru alimentarea cu apa potablla a amplasamentului se propune realizarea unui bransament de
apa la reteaua publica existenta (PE-ID, De = 125 mm) de pe strada Agronomului.
6.2.Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor
Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor va fi asigurat de la reteaua de distributie propusa,
care va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali supraterani cu Dn = 80 mm, care vor fi amplasati
la o distanta de maxim 120 m unul fata de celalalt.
Ace$t1a vor asigura un debit de incendiu Qie = 5 /s la un timp de functionare a hidrantilor de 3
ore.
6.3.Utilizarea apei:
- in scop potabil si menajer
- stingerea incendiilor
6.4.Cerinta estimativa de apa:

Sursa de apa - de la retea de distributie existenta

SCOD | Qzi minim | in mediu Qzi maxim Qorar__r_naxim
mc/zi l] /s mc/zi[ /s mc/zi | Us mc/h | Us

| Nevoi gospodaresti/retea | 0,83 | 0,010 6,10 | 0,071 | 8,23 | 0,095 | 0,46 0,128 |

- debit de incendiu Qie =5 l/s
6.5.Apele uzate

in prezent zona nu dispune de retele de canalizare apa menajera.

Pentru colectarea apelor uzate menajere se vor folosi bazine vidanjabile de stocare, care vor fi
amplasate pe fiecare parcela spre frontul stradal.

Bazinele pentru apele uzate se vor vidanja periodic de un operator specializat prin grija
beneficiarului.

Bazinele vidanjabile se utilizeaza pana la extinderea retelei de canalizare in zona.

% N. APELE ROMANE
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6.6.Debite de apa uzata evacuate

Apa uzata in limitele NTPA 002/2005 4{

SCOD | QUi minim QUzi mediu QUi maxim QUorar maxim
| mc/zi | Us mc/zi | Us mc/zi | Us mc/h Us |
| Apd uzatd menajera 0,83 [ 0,010 | 6,10 ]0,071 | 8,23 | 0,095| 0,46 0,128 |

6.7.Apele pluviale

Apele pluv1ale provenite de pe cladirile propuse sunt considerate ape conventional curate si pot
fi evacuate in zonele verzi din fiecare incinta.

Apele pluviale de pe platformele carosabile (parcari, drumurl) sunt considerate ape impurificate
cu namol si hidrocarburi si vor fi evacuate prin guri de scurgere in canalizarea pluviald din incinta
care va fi prevazuta cu lnstalatle de tratare - separator de namol si hidrocarburi, bazin de retentie si
gura de varsare in emisar canal Cn 2906.

7. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluv1ale deversate in zonele verzi din incinta si in canalul de desecare Cn 2906 vor respecta
gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

F*kek

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor lmpllcate de planificarea
urbanistica propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale
de reglementare din punct de vedere a gospodarlrn apelor

Avizul de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. ,Apele Romane” aprobat3
prin legea nr. 404/2003, cu modificarile si completarile ulterioare si al Ordinului Ministerului Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modlflcare retragere si suspendare temporara a avizelor de

gospodarire a apelor.
Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, Impreuna cu un exemplar din aviz.
Cu respect,
DIRECTOR SGA m
rww
4 BAZ‘NP‘\'}
intocmit

ing. Dumitrean Georgiana
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

((Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.3005/Z1/ 11, FEB 72075

Catre,
Noceesescd Nwoee Taugy uad Avnd

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru Elaborare
PUZ si RLU:PUZ si RLU,,Dezvoltare Zond Rezidentiald — Locuinte Individuale” identificat prin CF
NR.365856 Arad, jud. Arad, mun. Arad, str. Agronomului.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 06.02.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
SERGIU COSMIN VLAD

11 FEB, U5

Nume prenume Functia Semnétur~ Data “

Avizat: Liliana Florea Director executiv 4 g

[ ] oy e

Intocmit: Letitia Chirila Secretar
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Ls - Zond locuinte individuale cu

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 123.000 MP

{ Ay
¥

Li - Zond de locuinte individuale: . ZONE FUNCTIONALE ~ SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSK
izolate, n——_u_ﬂnﬂ si/sau insiruite cu E:n_n_c-__._ ﬂna_mm.mm—..'—_n_: noquao_.ﬂ (se 2 [mp] [%] [mp] [%]
regim mic de inaltime aplica functiunilor admise
servicii/comert) e in extravilan - 80.855| 6574% |  46.026|  37,44%
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20 Zona de loculnte individuale - 20407 1659%|  20407|  1659%
Regim de indltime: max. S/D+P+1E Regim de indltime: max. S/D+P+1E 2ol & itatl sarical
Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax | Hmax cornisé/atic = 9,00 m; Hmax 008 UNtafs sgricole = 4.958 4,03% 4.958 4,03%
EXISTENT
coamd = 12,00 m coamd = 12,00 m
>=Bmm ao.muonm_.mmn_“ max. P, Hmax Terenuri neproductive 703 0,57% 703 0,57%
cornisd/atic = 3,00 m, Hmax coama = | -
5,50 m Zona cu functiune prestari
Spatii verzi de incintd = min. 35% Spatii verzi de incintd = min. 15% servicii/comert, depozitare, 3.733 3,03% 3.733 3,03%
logistica - existent
i CN 2888, CN 2893, 4535|  3,69% 4535 3,69%
Cdi de comunicatie rutierd si
amenajari aferente: 0
carosabile, pietonale si zone 7.809 6,35% 7.809 6,35%
BILANT ZONE VERZI PROPUS verzi de aliniament- EXISTENT
mp % Li - Zona de locuinte
Zona verde compacta 1.000,00 2,87% individuale: izolate, cuplate
Zone verzi de aliniament 1.867,00 5,36% si/sau insiruite cu regim mic 0,00 0,00% 22.928 18,64%
Zone verzi pentru: de inaltime (parcele Lil1 -Li56)
Li = zona locuinte 8.024,80 23.04% - PROPUS .
individuale (35% din (35% din Sparcela) i Ls p N“_...n _.“a.u__n_o individuale
Sparcela) et \_M.o_”__” ;_,M i 0,00|  0,00% 2.625 2,13%
Zone verzi pentru: Pt. constructii | Pt. constructii Pt. constructi Ls4) P
- Ls—zona locuinte | locuinte individ | servicii/comert | © ™, . iove Pt. constructii Zona cai de comunicatie
saz_acm_m n:.?:nﬂ_c:_ (35% din (15% din individ servicii/comert (strizi de incintd, trotuare, 0,00 0,00% 8.222 6,68%
mag_mm mm:\_ﬂ:\no_\:mﬂﬂ mum—-nm—mv mumﬂnm_mu zohe <D—-Nm &ﬂ ﬂ:-.——ﬂ-.-.—ﬂ-.—ﬂv P ’ L 0 L r (*]
918,75 393,75 2,64% 1,13% PROPUS
0 (4]
3 ¢ ! ! Zond verde compacta -
PROPUS 0,00 0,00% 1.000 0,81%
Zond tehnico edilitara - “ a
PROPUS 0,00 0,00% 54 0,04%
TOTAL GENERAL 123.000 | 100,00% 123.000| 100,00%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 34.829 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mep] [%] [mp] [%]
Teren arabil in extravilan -
EXISTENT 34.829 100% 0,00 0,00%
Li - Zona de locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau insiruite cu 0,00  0,00%| 22928 6583%
regim mic de inaltime (parcele
Li1 -Li56) - PROPUS
Ls — Zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert 0,00 0,00% 2.625 7,54%
(parcele Ls1 — Ls4)
Zona cai de comunicatie (strazi
de incinta, trotuare, zone verzi de 0,00 0,00% 8.222 23,60%
aliniament)
Zona verde compacta - PROPUS 0,00 0,00% 1.000 2,87%
Zona tehnico edilitara - PROPUS 0,00 0,00% 54 0,16%
TOTAL GENERAL 34.829 100% 34.829 100%

215000

INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ si RLU

"PARC LOGISTIC -
Spatii de depozitare, servicil si activitati conexe" APROBAT CU _

HCLM ARAD nr,177/26.06.2014

\

215100

215100

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA -

LOCUINTE INDIVIDUALE

LEGENDA
LIMITE

s LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD
-O————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 34.829 mp, conform C.F. nr, 365856 Arad
Teren proprigtate NAGY |0AN
s s | |MITA ZONA STUDIATA § =123.000 mp
........ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, S/D+P+E

extravilan, jud. Arad, str. Agronomului, CF nr. 365856 Arad
\ 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodaresti, piscine cu regim de inaltime maxim Parter

........ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE IN CAZUL UNIFICARII PARCELELOR Ls1 CU Ls2; in cazul unificarli parcelei Ls1 cu parcels din dezvoltari ulierioare

ESZMESSE)  ACCES INCINTA REGLEMENTATA

CIRCULATII

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 268010

CAI DE CIRCULATIE CAROSABILA (S1 - 83) - PROPUS

TROTUARE - PROPUS

ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE

PARCARI INIERBATE - PROPUS

ZONA REZERVATA PENTRU POSIBILE VIITOARE LEGATURI CU ALTE CAl DE CIRCULATIE - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA e
OURBANIGEN
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT et >
ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT V728 P 2
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT 4\ Ang e
TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT i 3
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTAR SERVICI/ COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - EXISTENT |, /1 |2
CANAL CN 2888, CN2893, CN 2606 g\  Jec / s/
ZONA DE LOGUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SIISAU INSIRUITE - PROPUS Mw. o &
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI ADMISE SERVICIICOMERT N2 £
ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACT - PROPUS ] \
ZONA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS
LOC DE JOACA AMENAJAT - PROPUS
ZONA TEHNICO-EDILITARA - PROPUS
 TATA ARCHITECTS Sir.). | BENEFICIAR: NAGY I0AN B
. Arad, o, Tudor Vidrifasc, of: LA, o june pROTECT: .
||_ y e i, o, SRR o P2 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA- | .\, ,
=il tel, 0749,111.572, tel} 0728.365.027, LOCUINTE INDIVIDUALE" /
e-mal: clanlelau “I ADRESA: extravllan, jud. Arad, CF nr, 365856 Arad
Sef proiect  |arh. Tutu Andreea Scare: RECl: P.U.Z.
Proiectat |arh.stag.Holomei Oana 11000 | e
= arh.stag.Holome) Cana 2 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | 55
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www_ primariaarad.ro pmag primariaarad.ro -
(N certificatUiG-1014-E0-1038 )
Directia Generali Arhitect Sef

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad.8764/A5/ U6 FEB, 7575 Spre stiingi:
SC TATA ARCHITECTS SRL
SC PRO ARHITECTURA SRL
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
Caitre,
Nagy Ioan
Avind in vedere:

- documentatia de urbanism PUZ si RLU — * Parc logistic-spatii pentru servicii, activititi
conexe si depozitare ”, amplasament intravilanu] §i extravilanul municipiul Arad, adiacent DN 69
Timigoara-Arad, km 44+650 stanga, C.F. 328180, C.F.328182, C.F. 304652 Arad;

- documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. - Dezvoltare zonii rezidentiald-locuinte
individuale, amplasament: extravilan mun.Arad, str.Agronomului, generat de imobilul identificat cu
C.F. 365856 Arad;

- corespondenta purtati cu initiatorii §i elaboratorii celor dou3l documentatii de amenajare a
teritoriului §i urbanism;

- adiacenta funcfiunilor propuse (zond rezidenfiald si zond servicii, activitifi conexe,
depozitare);

Vi solicitdm prevederea unei perdele verzi de protectie la limita comuni a celor dous terenuri
propuse spre reglementare.

Cu stima,
Arhitect Sef
arh. Emilian -Sorin Ciurariu
7
Id
Functia Nume prenume I se Data

Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbitei . 0 6 FEB, 2075
Elaborat Consilier Angelica Giura L 06.02.2025
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B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 - Timisoara F
Mobil: 0766 — 318 344 e\ s N

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta .., popecwiu

Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Jon Alex. okt NS08 202
— H\.“'"lk._ I.

STUDIU GEOTEHNIC pen | oy
PUZ si RLU ,,Dezvoltare zoni rezidentiald -  uintein dividuale”'__/_.f /
Arad, CF 365856, jud. Ar 4
Faza PUZ+RLU \ ==

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
¢ Beneficiar: NAGY IOAN

e Amplasament: Arad, CF 365856, jud. Arad

e Data prezentarii proiectului pentru verificare: A5:06,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

» Catetele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
» Plansele cu solutia proiectata: -

® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice gi mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: PUZ si RLU /,J)ﬂ\toli&[.g zona rezidentiala — locuinte
individuale”, Arad, CF 365856, jud. Arad. ﬂ,-,/{.g‘ \. BON 2‘}\\
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1. Foaie de capat
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4. Studiu Geotehnic pentru PUZ si RLU ,,Dezvoltare zoni
rezidentiald — locuinte individuale”, Arad, CF 365856, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE ‘-::\3,\ ‘\ 9
Prezentul Studiu Geotehnic a fost Tntocmit 1. .011c1tare ef'lfl/arulul

pentru intocmirea proiectului PUZ si RLU ,,Dezvoltare zona rezidentiald — locuinte

individuale”. Amplasamentul este situat in rezidentiald — locuinte individuale”,
Arad, CF 365856, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 - Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Condaitii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscarii terenului) a; = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT®, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in rezidentiald — locuinte individuale”, Arad, CF
365856, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sinmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

® cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviali) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd In rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cimpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald $i modereazd temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotchnic F 1 cu diametrul de 5, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incerciri de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamaént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmétoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometricd a pimanturilor;
> Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limitd
de plasticitate (wy, wp);
»> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF1
10,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-2,00 m — Argild prafoasd, maroniu gilbuie, vartoasi;

-2,00 m...-4,00 m — Argila prafoas3, gilbui cenusie;

-4,00 m...Injos  — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de

pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,

aflate In stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.
Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin

urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercrilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=0,74

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturali w=222%

> Indice de plasticitate Ip=373%

> Indice de consistenta Ic=0,94

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O=15°

» Coeziune specificd ¢ =35kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.



6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGEN TELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?”, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate in stare de consistentd vartoass, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de Ia suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y= 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,74

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturali w=222%

> Indice de plasticitate Ip=37,3%

> Indice de consistenta Ic=0,94

» Modul de deformatie edometric M,.5= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=15°



» Coeziune specifici ¢ =35kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0o cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si In cazul unor
incarciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerid ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrdri de sapéturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuala - teren tare
> Sdpiturd mecanici - teren categoria II.

Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze n timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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ANEXA 1
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Catre,
L PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
017 IUL. 2025 DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE

cTATh /S, of. 202&

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul NAGY IOAN in  calitate
de/reprezentant al
Cul
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna__
satul cod postal
str.
bl. sc. et. ap. telefon/fa.. B email
nu doreste email proiectant:danielaursachi@gmail.com |
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism;

PUZ si RLUI: DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuna_ ARAD
satul
sectorul cod postal str. AGRONOMULUI
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF NR. 365856 ARAD

Anexez:
- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si

cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, ex e CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data 01.07.2025 Semnatura _

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Primaria Municipiului Arad va informeazi ci prelucreaza prin mijloace manuale si automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutionarii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratici publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoans vizata de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile prevazute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricand, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informafii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institufiei sau accesand pagina web a institufici www .primariaarad.ro, sectiunea

wPrelucrare date”. PMA — 45 — 09
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VA
TATA ARCHITECTS s.r.l. | Proiect: 122/202~
Faza: PUZ siRv_
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Denumire “DEZVOLTARE/ ZONA REZIDENTIALA -
cod postal 310010, jud. Arad, | proiect: LOCUINTE INDIVIDUALE"
!29 UL. 2625 Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537 | Amplasament:  Jud. Arad, Mun. Arad, str. Agronomului,
TATA Architects tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 CF nr. 365856 Arad
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: NAGY IOAN
!
Nr.1484/28.07.2025 O] W i
wld I s
gz (1) 4408

Catre Primaria Municipiului Arad
In atentia Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Prin prezenta, va depunem, pentru PUZ si RLU “ DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE” beneficiar NAGY IOAN, varianta
revizuita si completata conform solicitarilor comunicate prin email.

Prezenta solutie se depune in vederea emiterii avizului final CTATU si a
aprobarii lucrarii de urbanism in CLM Arad.

Proiectant general
TATA ARCHITEC™S s.r.l.
SCTATA ARArRCANDRT A TU

MUN. AR#
J2/1108/20
1377625
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 26537 din 27.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne_OGF-din_ 10 ARk
In scopul :

ELABORARE PUZ SI RLU : PUZ SI RLU "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE",
STR. AGRONOMULUI, conform Aviz de Oportunitate

Ca urmare a cererii adresate de NAGY IOAN vpers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD, comuna ~ _, satul
sectorul , ,etai . an. . telefon  e-mail A--2-1-
lanr. 27"

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. AGRONOMULUI,, nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 365856

TOP: 365856.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare teren: extravilan, proprietate privata

Suprafata terenului :
conform extras CF nr. 365856-Arad, St=34829mp

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatie stabilita prin PUG st RLU : arabil in extravilan
Se solicita: Elaborare P.U.Z si R.L.U —"DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilul identificat prin CF nr. 365856-Arad ,in suprafata de 34829mp are destinatia conform PUG si RLU de teren arabil
in extravilan.

Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilul identificat prin CF nr. 365856-Arad ,
se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .
Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , GAZ, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS ,PSI , PC , DSP ,ANIF, Protectia Mediului, avizul administratorului drumului, Politia Rutiera-
Serviciul Circulatie , Consiliul Judetean Arad, Directia Generala pentru Cultura ,Culte si Patrimoniu National Cultural al
Judetului Arad, MI, SRI, MApN , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de
urbanism ;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ; Documentatia depusa pentru
obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3)

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., vor fi precizate in Avizul de
Oportunitate, la pct.6.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 02.04.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare P.U.Z si R.L.U
~"DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE, conform Aviz de Oportunitate

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferid dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitis*
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucririlor de constructii.
In situaia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[OD.T.A.C. [0 D.T.O.E. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[J canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [J protectia civild [ sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMA ™. Cons. Jur. Lilioara Stenanecen
Lazar Far
: U !
APR 1074
ARHITECT SEF,

Arh. Emilia» €~ “yrariu

Achitat taxa de 357,18 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 02/5vvv ain £/.03.2024, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si * 1enajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direc*’ 10 04, 2004

SEF SERVICIU, CONSILIER JUI" INTOCMIT,
ing. Mir~’ Liliana Pag: Ing. Hohlas i



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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